
４４４４    新庁舎の新庁舎の新庁舎の新庁舎の「「「「配置配置配置配置計画計画計画計画」」」」についてについてについてについて    

    

（１）（１）（１）（１）新庁舎の位置新庁舎の位置新庁舎の位置新庁舎の位置    

①①①①    位置位置位置位置の設定の設定の設定の設定        ～～計画対象区域～～～～計画対象区域～～～～計画対象区域～～～～計画対象区域～～    

新庁舎の位置は、新庁舎の位置は、新庁舎の位置は、新庁舎の位置は、「「「「鹿沼市新庁舎整備基本構想鹿沼市新庁舎整備基本構想鹿沼市新庁舎整備基本構想鹿沼市新庁舎整備基本構想（（（（Ⅵ．Ⅵ．Ⅵ．Ⅵ．2.2.2.2.（（（（3333）③最終的な位置の決）③最終的な位置の決）③最終的な位置の決）③最終的な位置の決

定定定定）」に基づき、）」に基づき、）」に基づき、）」に基づき、本市が目指す、これまでの文化と伝統を引き継ぎつつ「まちづくり」本市が目指す、これまでの文化と伝統を引き継ぎつつ「まちづくり」本市が目指す、これまでの文化と伝統を引き継ぎつつ「まちづくり」本市が目指す、これまでの文化と伝統を引き継ぎつつ「まちづくり」

の将来像を念頭に置きながら、市民の利便性の向上と市民サービスの効率化はもとよの将来像を念頭に置きながら、市民の利便性の向上と市民サービスの効率化はもとよの将来像を念頭に置きながら、市民の利便性の向上と市民サービスの効率化はもとよの将来像を念頭に置きながら、市民の利便性の向上と市民サービスの効率化はもとよ

り、まちの活性化も勘案し、さらなる発展の基盤となるり、まちの活性化も勘案し、さらなる発展の基盤となるり、まちの活性化も勘案し、さらなる発展の基盤となるり、まちの活性化も勘案し、さらなる発展の基盤となる『現庁舎敷地』と定める。『現庁舎敷地』と定める。『現庁舎敷地』と定める。『現庁舎敷地』と定める。    

    

            

    

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【地名地番】【地名地番】【地名地番】【地名地番】鹿沼市今宮町鹿沼市今宮町鹿沼市今宮町鹿沼市今宮町 1670167016701670 番地番地番地番地 3333、、、、4444    ／／／／    1672167216721672 番地番地番地番地 1111    

                                                    1673167316731673 番地番地番地番地 1111、、、、2222、、、、3333、、、、4444、、、、5555、、、、6666、、、、7777、、、、8888、、、、9999、、、、10101010    

                                                    1674167416741674 番地番地番地番地 3333            ／／／／    1688168816881688 番地番地番地番地 1111、、、、7777、、、、12121212、、、、13131313    

                                                    1689168916891689 番地番地番地番地 1111、、、、3333、、、、6666    ／／／／    2981298129812981 番地番地番地番地 1111    

                        （東館敷地：今宮町（東館敷地：今宮町（東館敷地：今宮町（東館敷地：今宮町 1692169216921692 番地番地番地番地 20202020））））    

    

【敷地面積】９，３８６㎡【敷地面積】９，３８６㎡【敷地面積】９，３８６㎡【敷地面積】９，３８６㎡    （（（（その他：その他：その他：その他：市庁舎東館敷地：８市庁舎東館敷地：８市庁舎東館敷地：８市庁舎東館敷地：８５７㎡）５７㎡）５７㎡）５７㎡）    

                                                    （その他：第（その他：第（その他：第（その他：第 2222 駐車場敷地：７６０㎡）駐車場敷地：７６０㎡）駐車場敷地：７６０㎡）駐車場敷地：７６０㎡） 

敷地の概要敷地の概要敷地の概要敷地の概要    

－１－－１－－１－－１－    

資料４資料４資料４資料４    



②②②②    敷地の敷地の敷地の敷地の概況概況概況概況    

現庁舎敷地は、現庁舎敷地は、現庁舎敷地は、現庁舎敷地は、ＪＲ日光線鹿沼駅から西に約ＪＲ日光線鹿沼駅から西に約ＪＲ日光線鹿沼駅から西に約ＪＲ日光線鹿沼駅から西に約2222ｋｍｋｍｋｍｋｍ、東武線新鹿沼駅から北に約、東武線新鹿沼駅から北に約、東武線新鹿沼駅から北に約、東武線新鹿沼駅から北に約1111

ｋｍｋｍｋｍｋｍ、東北自動車道鹿沼、東北自動車道鹿沼、東北自動車道鹿沼、東北自動車道鹿沼インターチェンジインターチェンジインターチェンジインターチェンジから北西に約から北西に約から北西に約から北西に約7777ｋｍｋｍｋｍｋｍの位置にあの位置にあの位置にあの位置にあるるるる。鹿沼市。鹿沼市。鹿沼市。鹿沼市

の市街地中心部に位置し、まちづくりの中心施設として長年市民に親しまれてきた現の市街地中心部に位置し、まちづくりの中心施設として長年市民に親しまれてきた現の市街地中心部に位置し、まちづくりの中心施設として長年市民に親しまれてきた現の市街地中心部に位置し、まちづくりの中心施設として長年市民に親しまれてきた現

在の庁舎がある場所で在の庁舎がある場所で在の庁舎がある場所で在の庁舎がある場所であるあるあるある。。。。 
    

敷地周辺道路の状況は、敷地周辺道路の状況は、敷地周辺道路の状況は、敷地周辺道路の状況は、都市計画道路都市計画道路都市計画道路都市計画道路3333・・・・5555・・・・201201201201号号号号庁舎通りをアプローチのメイ庁舎通りをアプローチのメイ庁舎通りをアプローチのメイ庁舎通りをアプローチのメイ

ン道路とし、ン道路とし、ン道路とし、ン道路とし、南側は幅員約南側は幅員約南側は幅員約南側は幅員約６６６６ｍのｍのｍのｍの市市市市道に面し、東側は幅員約道に面し、東側は幅員約道に面し、東側は幅員約道に面し、東側は幅員約６６６６ｍの市道に面する立地ｍの市道に面する立地ｍの市道に面する立地ｍの市道に面する立地

となっている。となっている。となっている。となっている。    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

御殿山病院御殿山病院御殿山病院御殿山病院 

県上都賀庁舎県上都賀庁舎県上都賀庁舎県上都賀庁舎 

鹿沼郵便局鹿沼郵便局鹿沼郵便局鹿沼郵便局 

今宮神社今宮神社今宮神社今宮神社 
御殿山会館御殿山会館御殿山会館御殿山会館 

ﾃﾆｽｺｰﾄﾃﾆｽｺｰﾄﾃﾆｽｺｰﾄﾃﾆｽｺｰﾄ 

御殿山公園御殿山公園御殿山公園御殿山公園球場球場球場球場 

鹿沼市鹿沼市鹿沼市鹿沼市庁舎庁舎庁舎庁舎 

鹿沼市鹿沼市鹿沼市鹿沼市庁舎東館庁舎東館庁舎東館庁舎東館 

都市計画道路都市計画道路都市計画道路都市計画道路 3333・・・・5555・・・・201201201201 号号号号 

市道市道市道市道 5101510151015101 号線号線号線号線    

市道市道市道市道 5780578057805780 号線号線号線号線 

－－－－２２２２－－－－    



    

 

    

本敷地は、本敷地は、本敷地は、本敷地は、「「「「第一種住居地域第一種住居地域第一種住居地域第一種住居地域」」」」及び及び及び及び「「「「商業地域商業地域商業地域商業地域」の」の」の」の異異異異なるなるなるなる2222つの用途地域につの用途地域につの用途地域につの用途地域になる。なる。なる。なる。    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

建築基準法で定められた防火地域等の指定は、建築基準法で定められた防火地域等の指定は、建築基準法で定められた防火地域等の指定は、建築基準法で定められた防火地域等の指定は、「「「「準防火地域準防火地域準防火地域準防火地域」」」」でででであるあるあるある。。。。    

    

    

 

 

【【【【容 積容 積容 積容 積 率率率率】】】】第一種住居地域：第一種住居地域：第一種住居地域：第一種住居地域：200200200200％％％％            商業地域：商業地域：商業地域：商業地域：400400400400％％％％    

【【【【建ぺい率建ぺい率建ぺい率建ぺい率】】】】第一種住居地域：第一種住居地域：第一種住居地域：第一種住居地域：    60606060％％％％            商業地域：商業地域：商業地域：商業地域：    80808080％％％％    

用 途 地用 途 地用 途 地用 途 地 域域域域    

＜＜＜＜敷地における法規制等の状況敷地における法規制等の状況敷地における法規制等の状況敷地における法規制等の状況＞＞＞＞    

防 火 地 域防 火 地 域防 火 地 域防 火 地 域 等等等等    

容積率／建ぺい容積率／建ぺい容積率／建ぺい容積率／建ぺい率率率率    

－－－－３３３３－－－－    



 

 

本敷地（用途地域）は、本敷地（用途地域）は、本敷地（用途地域）は、本敷地（用途地域）は、「日影制限」の規制があり、「日影制限」の規制があり、「日影制限」の規制があり、「日影制限」の規制があり、建物が定められた高さ以上で建物が定められた高さ以上で建物が定められた高さ以上で建物が定められた高さ以上で

ある時に規制を受けある時に規制を受けある時に規制を受けある時に規制を受けることになる。ることになる。ることになる。ることになる。    

冬至日の朝冬至日の朝冬至日の朝冬至日の朝8888時から夕方時から夕方時から夕方時から夕方4444時までの定められた間に建物の影が時までの定められた間に建物の影が時までの定められた間に建物の影が時までの定められた間に建物の影が、、、、日影制限の範囲を日影制限の範囲を日影制限の範囲を日影制限の範囲を

超えるような高さや配置に建物を建てること超えるような高さや配置に建物を建てること超えるような高さや配置に建物を建てること超えるような高さや配置に建物を建てることがががができできできできない。ない。ない。ない。    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

日 影 制日 影 制日 影 制日 影 制 限限限限    

は、建物の影がおちてはいけない範囲

真北

△定められた日影制限の範囲

▼
敷
地
境
界
線

▼
敷

地
境
界
線

▼敷地境界線

△
定

め
ら
れ
た
日
影
制
限
の
範

囲

△
定
め
ら
れ
た
日
影
制
限

の
範
囲

定められた時間連続して
日影となる部分

建物

－－－－４４４４－－－－    



 

 

「「「「道路斜線制限道路斜線制限道路斜線制限道路斜線制限」」」」は、敷地が接する前面道路に対して受ける規制では、敷地が接する前面道路に対して受ける規制では、敷地が接する前面道路に対して受ける規制では、敷地が接する前面道路に対して受ける規制である。ある。ある。ある。    

第一種住居地域内の建物の部分は、本敷地から見て前面道路を挟んだ反対側の道路第一種住居地域内の建物の部分は、本敷地から見て前面道路を挟んだ反対側の道路第一種住居地域内の建物の部分は、本敷地から見て前面道路を挟んだ反対側の道路第一種住居地域内の建物の部分は、本敷地から見て前面道路を挟んだ反対側の道路

境界線より境界線より境界線より境界線より1.25/11.25/11.25/11.25/1勾配の斜線により規制され勾配の斜線により規制され勾配の斜線により規制され勾配の斜線により規制される。る。る。る。    

また、反対側の道路境界線よりまた、反対側の道路境界線よりまた、反対側の道路境界線よりまた、反対側の道路境界線より30303030ｍ敷地の内側に後退した距離は規制から除かれｍ敷地の内側に後退した距離は規制から除かれｍ敷地の内側に後退した距離は規制から除かれｍ敷地の内側に後退した距離は規制から除かれ

ることになるることになるることになるることになる。。。。    

同様に商業地域範囲内の建物の部分には、同様に商業地域範囲内の建物の部分には、同様に商業地域範囲内の建物の部分には、同様に商業地域範囲内の建物の部分には、1.5/11.5/11.5/11.5/1勾配の斜線と適用距離勾配の斜線と適用距離勾配の斜線と適用距離勾配の斜線と適用距離20202020ｍが定めｍが定めｍが定めｍが定め

られていられていられていられているるるる。。。。    

        本敷地では、東側道路及び南側道路に対して規制を受ける。本敷地では、東側道路及び南側道路に対して規制を受ける。本敷地では、東側道路及び南側道路に対して規制を受ける。本敷地では、東側道路及び南側道路に対して規制を受ける。    

    

    

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

斜 線 制斜 線 制斜 線 制斜 線 制 限限限限    

建物（新庁舎）

前面道路

後退距離後退距離

α α

△
第
一
種
住
居
地
域
内
の
斜
線

1
1.5

▽
商
業
地
域
内
の
斜
線

▽
道
路

境
界
線

第一種住居地域内で建物を建ててはいけない範囲

商業地域内で建物を建ててはいけない範囲

▽
敷
地

か
ら
見
て
道

路
を
挟
ん

だ
反
対
側
の

適
用
線

適用距離　20ｍ

1
1.25

適用距離　30ｍ

－－－－５５５５－－－－    



 

「隣地境界斜線制限」「隣地境界斜線制限」「隣地境界斜線制限」「隣地境界斜線制限」は、隣地との間に受ける規制では、隣地との間に受ける規制では、隣地との間に受ける規制では、隣地との間に受ける規制であるあるあるある。。。。    

用途地域ごとに決められた斜線の勾配があり用途地域ごとに決められた斜線の勾配があり用途地域ごとに決められた斜線の勾配があり用途地域ごとに決められた斜線の勾配があり、、、、道路斜線制限と異なる点は、地盤面道路斜線制限と異なる点は、地盤面道路斜線制限と異なる点は、地盤面道路斜線制限と異なる点は、地盤面

から斜線を描くのではなく、定められた高さから斜線を描から斜線を描くのではなく、定められた高さから斜線を描から斜線を描くのではなく、定められた高さから斜線を描から斜線を描くのではなく、定められた高さから斜線を描くこくこくこくこととととになる。になる。になる。になる。    

第一種住居地域第一種住居地域第一種住居地域第一種住居地域範囲内の建物の部分には、範囲内の建物の部分には、範囲内の建物の部分には、範囲内の建物の部分には、勾配勾配勾配勾配1.25/1+201.25/1+201.25/1+201.25/1+20ｍｍｍｍ、、、、    商業地域商業地域商業地域商業地域部分は、部分は、部分は、部分は、

勾配勾配勾配勾配2.5/1+312.5/1+312.5/1+312.5/1+31ｍｍｍｍの規制がある。の規制がある。の規制がある。の規制がある。    

ただし、ただし、ただし、ただし、北側斜線制限については、本敷地は、制限を受ける用途地域内ではないた北側斜線制限については、本敷地は、制限を受ける用途地域内ではないた北側斜線制限については、本敷地は、制限を受ける用途地域内ではないた北側斜線制限については、本敷地は、制限を受ける用途地域内ではないた

め、制限を受けめ、制限を受けめ、制限を受けめ、制限を受けない。ない。ない。ない。    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

隣地境界斜線制限隣地境界斜線制限隣地境界斜線制限隣地境界斜線制限    

△
第
一
種
住
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域
内
の
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線

建物（新庁舎）

▽
隣
地

境
界

線

3
1
ｍ

2
0
ｍ

▽
商
業
地
域
内
の
斜
線

2.5
1

1.25
1

第一種住居地域内で建物を建ててはいけない範囲

商業地域内で建物を建ててはいけない範囲

－６－６－６－６－－－－    



（（（（２２２２））））配置計画配置計画配置計画配置計画    

①①①①    土地利用の基本方土地利用の基本方土地利用の基本方土地利用の基本方針針針針    ～～計画条件の整理～～計画条件の整理～～計画条件の整理～～計画条件の整理～～～～～～～～ 

◇◇◇◇敷地周囲の道路状況や隣接地との関係を考慮すると、メインアプローチは、敷地敷地周囲の道路状況や隣接地との関係を考慮すると、メインアプローチは、敷地敷地周囲の道路状況や隣接地との関係を考慮すると、メインアプローチは、敷地敷地周囲の道路状況や隣接地との関係を考慮すると、メインアプローチは、敷地

東側の東側の東側の東側の都市計画道路都市計画道路都市計画道路都市計画道路3333・・・・5555・・・・201201201201号庁舎通り号庁舎通り号庁舎通り号庁舎通りにににに接した接した接した接した現在の現在の現在の現在の出入口の位置出入口の位置出入口の位置出入口の位置ととととするするするする。。。。    

◇◇◇◇現在の本館附属棟（市民ホール）及び新館を解体し、敷地南側のゾーンに新庁舎現在の本館附属棟（市民ホール）及び新館を解体し、敷地南側のゾーンに新庁舎現在の本館附属棟（市民ホール）及び新館を解体し、敷地南側のゾーンに新庁舎現在の本館附属棟（市民ホール）及び新館を解体し、敷地南側のゾーンに新庁舎

棟を配置する計画を基本と棟を配置する計画を基本と棟を配置する計画を基本と棟を配置する計画を基本とし、し、し、し、新庁舎が完成するまでの間新庁舎が完成するまでの間新庁舎が完成するまでの間新庁舎が完成するまでの間、、、、仮設庁舎として現在仮設庁舎として現在仮設庁舎として現在仮設庁舎として現在

のののの「「「「本館棟本館棟本館棟本館棟」」」」、、、、「「「「増築棟増築棟増築棟増築棟」」」」、及び、及び、及び、及び「「「「議会棟議会棟議会棟議会棟」」」」を仮設庁舎として利用する計画とを仮設庁舎として利用する計画とを仮設庁舎として利用する計画とを仮設庁舎として利用する計画とすすすす

るるるる。。。。    

◇◇◇◇新庁舎棟完成後に現在の新庁舎棟完成後に現在の新庁舎棟完成後に現在の新庁舎棟完成後に現在の「「「「本館棟本館棟本館棟本館棟」」」」、、、、「「「「増築棟増築棟増築棟増築棟」」」」及び及び及び及び「「「「議会棟議会棟議会棟議会棟」」」」を解体し、敷地を解体し、敷地を解体し、敷地を解体し、敷地

北側のゾーンをリーバスや来庁者の一北側のゾーンをリーバスや来庁者の一北側のゾーンをリーバスや来庁者の一北側のゾーンをリーバスや来庁者の一般車両に対する般車両に対する般車両に対する般車両に対する「「「「メインアプローチメインアプローチメインアプローチメインアプローチ」」」」及び及び及び及び

「「「「駐車場駐車場駐車場駐車場」」」」のゾーンとのゾーンとのゾーンとのゾーンとするするするする。。。。    

◇◇◇◇敷地内に敷地内に敷地内に敷地内に「「「「120 120 120 120 台台台台」」」」程度の来庁者用駐車場を確保程度の来庁者用駐車場を確保程度の来庁者用駐車場を確保程度の来庁者用駐車場を確保するするするする。。。。    

◇本敷地西側の現在の第◇本敷地西側の現在の第◇本敷地西側の現在の第◇本敷地西側の現在の第2222駐車場は、「車庫用地」等で駐車場は、「車庫用地」等で駐車場は、「車庫用地」等で駐車場は、「車庫用地」等でのののの活用活用活用活用を検討を検討を検討を検討する。する。する。する。    

◇東館跡地は、◇東館跡地は、◇東館跡地は、◇東館跡地は、「３０台」程度の「３０台」程度の「３０台」程度の「３０台」程度の来庁者用駐車場と来庁者用駐車場と来庁者用駐車場と来庁者用駐車場として活用して活用して活用して活用する。する。する。する。    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

    

    

    

    

    

〈第〈第〈第〈第 2222 駐車場〉駐車場〉駐車場〉駐車場〉    

〈〈〈〈東館跡地東館跡地東館跡地東館跡地〉〉〉〉    

【当初解体部【当初解体部【当初解体部【当初解体部分】分】分】分】    

－－－－７７７７－－－－    



②②②②    土地利用条件土地利用条件土地利用条件土地利用条件 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

☞☞☞☞    敷地形状は敷地形状は敷地形状は敷地形状は、、、、東西方向に約東西方向に約東西方向に約東西方向に約 70707070ｍ、南北方向に約ｍ、南北方向に約ｍ、南北方向に約ｍ、南北方向に約 110110110110ｍのほぼ長方形で、ｍのほぼ長方形で、ｍのほぼ長方形で、ｍのほぼ長方形で、

本庁舎の本庁舎の本庁舎の本庁舎の敷地面積は敷地面積は敷地面積は敷地面積は、、、、約約約約 9,3869,3869,3869,386 ㎡で㎡で㎡で㎡でありありありあり、敷地はほぼ平坦で、敷地はほぼ平坦で、敷地はほぼ平坦で、敷地はほぼ平坦であるあるあるある。。。。    

    

☞☞☞☞    国道国道国道国道 293 293 293 293 号から約号から約号から約号から約 150150150150ｍ西に位置し、敷地北側に御殿山病院、東側にｍ西に位置し、敷地北側に御殿山病院、東側にｍ西に位置し、敷地北側に御殿山病院、東側にｍ西に位置し、敷地北側に御殿山病院、東側に

幅員約幅員約幅員約幅員約 6666ｍの市道ｍの市道ｍの市道ｍの市道 5101510151015101 号号号号線線線線を挟んで今宮神社、南側に幅員約を挟んで今宮神社、南側に幅員約を挟んで今宮神社、南側に幅員約を挟んで今宮神社、南側に幅員約 6666ｍの市ｍの市ｍの市ｍの市

道道道道 5780578057805780 号号号号線線線線を挟んで住宅地、西側には御殿山会館、及び都市公園であを挟んで住宅地、西側には御殿山会館、及び都市公園であを挟んで住宅地、西側には御殿山会館、及び都市公園であを挟んで住宅地、西側には御殿山会館、及び都市公園であ

る御殿山公園内のテニスコートと隣接している御殿山公園内のテニスコートと隣接している御殿山公園内のテニスコートと隣接している御殿山公園内のテニスコートと隣接しているるるる。。。。    

    

☞☞☞☞    現在の庁舎が建っている敷地に同じ用途（庁舎）の建築物を計画するため、現在の庁舎が建っている敷地に同じ用途（庁舎）の建築物を計画するため、現在の庁舎が建っている敷地に同じ用途（庁舎）の建築物を計画するため、現在の庁舎が建っている敷地に同じ用途（庁舎）の建築物を計画するため、

基本的に都市計基本的に都市計基本的に都市計基本的に都市計画法による開発行為や都市計画の変更手続き等は必要画法による開発行為や都市計画の変更手続き等は必要画法による開発行為や都市計画の変更手続き等は必要画法による開発行為や都市計画の変更手続き等は必要なななな

い。い。い。い。    

    

☞☞☞☞    都市計画法上の用途地域は第都市計画法上の用途地域は第都市計画法上の用途地域は第都市計画法上の用途地域は第 1 1 1 1 種住居地域と商業地域であり、建築基準種住居地域と商業地域であり、建築基準種住居地域と商業地域であり、建築基準種住居地域と商業地域であり、建築基準

法により法により法により法により、、、、建ぺい率、容積率、道路斜線、隣地斜線などの制限を受け建ぺい率、容積率、道路斜線、隣地斜線などの制限を受け建ぺい率、容積率、道路斜線、隣地斜線などの制限を受け建ぺい率、容積率、道路斜線、隣地斜線などの制限を受けるるるる。。。。    

    

☞☞☞☞    鹿沼市防災マップにおける黒川の浸水想定区域外で鹿沼市防災マップにおける黒川の浸水想定区域外で鹿沼市防災マップにおける黒川の浸水想定区域外で鹿沼市防災マップにおける黒川の浸水想定区域外であるあるあるある。。。。    

    

☞☞☞☞    昭和昭和昭和昭和 54 54 54 54 年に行った敷地内における地質調査結果によると敷地の標高は年に行った敷地内における地質調査結果によると敷地の標高は年に行った敷地内における地質調査結果によると敷地の標高は年に行った敷地内における地質調査結果によると敷地の標高は

148148148148ｍ付近、地下水位はＧＬｍ付近、地下水位はＧＬｍ付近、地下水位はＧＬｍ付近、地下水位はＧＬ----1111ｍ付近と非常に高く、ＧＬｍ付近と非常に高く、ＧＬｍ付近と非常に高く、ＧＬｍ付近と非常に高く、ＧＬ----0000～～～～2222ｍ程度ｍ程度ｍ程度ｍ程度

に鹿沼土を有し、ＧＬに鹿沼土を有し、ＧＬに鹿沼土を有し、ＧＬに鹿沼土を有し、ＧＬ----2222～～～～10101010ｍ付近に砂質粘土層、砂礫層などを有し、ｍ付近に砂質粘土層、砂礫層などを有し、ｍ付近に砂質粘土層、砂礫層などを有し、ｍ付近に砂質粘土層、砂礫層などを有し、

ＧＬＧＬＧＬＧＬ----10101010ｍ付近にＮ値＝ｍ付近にＮ値＝ｍ付近にＮ値＝ｍ付近にＮ値＝50 50 50 50 の岩盤を有しの岩盤を有しの岩盤を有しの岩盤を有していていていている。る。る。る。 

－－－－８８８８－－－－    



③③③③    施設配置計画施設配置計画施設配置計画施設配置計画（案）（案）（案）（案）    

前項の「前項の「前項の「前項の「土地利用の基本方針土地利用の基本方針土地利用の基本方針土地利用の基本方針」や「土地利用条件」に基づき、市民の利便性」や「土地利用条件」に基づき、市民の利便性」や「土地利用条件」に基づき、市民の利便性」や「土地利用条件」に基づき、市民の利便性や駐車や駐車や駐車や駐車

場台数を勘案し、次の５つのパターンを設定し、比較検討する。場台数を勘案し、次の５つのパターンを設定し、比較検討する。場台数を勘案し、次の５つのパターンを設定し、比較検討する。場台数を勘案し、次の５つのパターンを設定し、比較検討する。    

なお、パターン別の配置計画図（案）は、別添のとおりとする。なお、パターン別の配置計画図（案）は、別添のとおりとする。なお、パターン別の配置計画図（案）は、別添のとおりとする。なお、パターン別の配置計画図（案）は、別添のとおりとする。 

 

＜配置計画案の比較＞＜配置計画案の比較＞＜配置計画案の比較＞＜配置計画案の比較＞    

区区区区    分分分分    パターン１パターン１パターン１パターン１    パターン２パターン２パターン２パターン２    パターンパターンパターンパターン 3333    パターン４パターン４パターン４パターン４    パターン５パターン５パターン５パターン５    

建築面積建築面積建築面積建築面積    

    

約約約約 1,2001,2001,2001,200 ㎡㎡㎡㎡    

（倉庫棟：（倉庫棟：（倉庫棟：（倉庫棟：250250250250 ㎡）㎡）㎡）㎡）    

    

約約約約 1,2001,2001,2001,200 ㎡㎡㎡㎡    

    

約約約約 1,6001,6001,6001,600 ㎡㎡㎡㎡    

    

約約約約 2,0002,0002,0002,000 ㎡㎡㎡㎡    

    

約約約約 2,0002,0002,0002,000 ㎡㎡㎡㎡    

階階階階        数数数数    １０１０１０１０階階階階    １０１０１０１０階階階階    ８８８８階階階階    ９階９階９階９階    ６階６階６階６階    

延床面積延床面積延床面積延床面積    11112222,,,,000000000000 ㎡㎡㎡㎡    11112222,,,,000000000000 ㎡㎡㎡㎡    11112222,,,,000000000000 ㎡㎡㎡㎡    11112222,,,,000000000000 ㎡㎡㎡㎡    11112222,,,,000000000000 ㎡㎡㎡㎡    

縦×横縦×横縦×横縦×横((((ｍｍｍｍ))))    40404040××××30303030    40404040××××30303030    30303030××××54545454    
((((低層部低層部低層部低層部))))44441111××××44449999    

((((高層部高層部高層部高層部))))40404040××××30303030    
44441111××××44449999    

駐車場台数駐車場台数駐車場台数駐車場台数((((敷地内敷地内敷地内敷地内))))    147147147147 台台台台    145145145145 台台台台    139139139139 台台台台    121121121121 台台台台    121212122222 台台台台    

特特特特    

    

    

    

    

    

    

徴徴徴徴    メリットメリットメリットメリット    

・西側用地を有・西側用地を有・西側用地を有・西側用地を有

効活用できる。効活用できる。効活用できる。効活用できる。    

・西高台に倉庫・西高台に倉庫・西高台に倉庫・西高台に倉庫

（（（（2222Ｆ）を配置Ｆ）を配置Ｆ）を配置Ｆ）を配置

し、規模縮小とし、規模縮小とし、規模縮小とし、規模縮小と

倉庫棟の仕様を倉庫棟の仕様を倉庫棟の仕様を倉庫棟の仕様を

落として建設費落として建設費落として建設費落として建設費

ダウンを図る。ダウンを図る。ダウンを図る。ダウンを図る。    

・建築面積が小・建築面積が小・建築面積が小・建築面積が小

さく、駐車場台さく、駐車場台さく、駐車場台さく、駐車場台

数が多くなる。数が多くなる。数が多くなる。数が多くなる。    

・採光、通風計・採光、通風計・採光、通風計・採光、通風計

画 が 良 好 で あ画 が 良 好 で あ画 が 良 好 で あ画 が 良 好 で あ

る。る。る。る。    

・建築面積が小・建築面積が小・建築面積が小・建築面積が小

さく、駐車台数さく、駐車台数さく、駐車台数さく、駐車台数

が多くなる。が多くなる。が多くなる。が多くなる。    

・採光、通風計・採光、通風計・採光、通風計・採光、通風計

画が良好であ画が良好であ画が良好であ画が良好であ

る。る。る。る。    

・比較的低層で・比較的低層で・比較的低層で・比較的低層で

計画できる。計画できる。計画できる。計画できる。    

・採光、通風計・採光、通風計・採光、通風計・採光、通風計

画が良好であ画が良好であ画が良好であ画が良好であ

る。る。る。る。    

・１階に窓口部・１階に窓口部・１階に窓口部・１階に窓口部

門として、門として、門として、門として、    

2222,,,,000000000000 ㎡が確㎡が確㎡が確㎡が確

保できるため、保できるため、保できるため、保できるため、

窓口の窓口の窓口の窓口のワンストワンストワンストワンスト

ップップップップを実現しやを実現しやを実現しやを実現しや

すい。すい。すい。すい。    

・・・・1111 階上部をテ階上部をテ階上部をテ階上部をテ

ラスや広場等ラスや広場等ラスや広場等ラスや広場等

で活用でき、で活用でき、で活用でき、で活用でき、トトトト

ップライトップライトップライトップライトを設けを設けを設けを設け

ることで、明るることで、明るることで、明るることで、明る

い窓口、ホールい窓口、ホールい窓口、ホールい窓口、ホール

が実現できる。が実現できる。が実現できる。が実現できる。    

・１階に窓口部・１階に窓口部・１階に窓口部・１階に窓口部

門として、門として、門として、門として、    

2222,,,,000000000000 ㎡が確㎡が確㎡が確㎡が確

保できるため、保できるため、保できるため、保できるため、

窓口の窓口の窓口の窓口のワンストワンストワンストワンスト

ップップップップを実現しやを実現しやを実現しやを実現しや

すい。すい。すい。すい。    

・低層で計画で・低層で計画で・低層で計画で・低層で計画で

きる。きる。きる。きる。    

    

－－－－９９９９－－－－    



デメリットデメリットデメリットデメリット    

・・・・1111 階フロアが階フロアが階フロアが階フロアが

狭く、窓口のワ狭く、窓口のワ狭く、窓口のワ狭く、窓口のワ

ンストップの実ンストップの実ンストップの実ンストップの実

現が難しい。現が難しい。現が難しい。現が難しい。    

・・・・1111 階に市民協階に市民協階に市民協階に市民協

働機能を導入で働機能を導入で働機能を導入で働機能を導入で

きない。きない。きない。きない。    

・高層化による・高層化による・高層化による・高層化による

整備コストの増整備コストの増整備コストの増整備コストの増

大。大。大。大。    

・低層化の要望・低層化の要望・低層化の要望・低層化の要望

が多く、来庁者が多く、来庁者が多く、来庁者が多く、来庁者

等への抵抗感が等への抵抗感が等への抵抗感が等への抵抗感が

生じる。生じる。生じる。生じる。    

同同同同        左左左左    

    

    

    

    

    

・駐車場の全貌・駐車場の全貌・駐車場の全貌・駐車場の全貌

が入口から見が入口から見が入口から見が入口から見

渡せない。渡せない。渡せない。渡せない。    

・東側道路から・東側道路から・東側道路から・東側道路から

見て建物のボ見て建物のボ見て建物のボ見て建物のボ

リューム感とリューム感とリューム感とリューム感と

してやや圧迫してやや圧迫してやや圧迫してやや圧迫

感がある。感がある。感がある。感がある。    

・東西軸に長い・東西軸に長い・東西軸に長い・東西軸に長い

形となるため、形となるため、形となるため、形となるため、

建物北側に日建物北側に日建物北側に日建物北側に日

影となるエリ影となるエリ影となるエリ影となるエリ

アが広くなっアが広くなっアが広くなっアが広くなっ

てしまう。てしまう。てしまう。てしまう。        

・駐車場の全貌・駐車場の全貌・駐車場の全貌・駐車場の全貌

が入口から見が入口から見が入口から見が入口から見

渡せない。渡せない。渡せない。渡せない。    

・駐車動線がや・駐車動線がや・駐車動線がや・駐車動線がや

や複雑である。や複雑である。や複雑である。や複雑である。    

・一部が高層・一部が高層・一部が高層・一部が高層

（（（（9999 階）にな階）にな階）にな階）にな

る。る。る。る。    

・高層化による・高層化による・高層化による・高層化による

整備コストの整備コストの整備コストの整備コストの

増大。増大。増大。増大。    

・低層化の要望・低層化の要望・低層化の要望・低層化の要望

が多く、来庁者が多く、来庁者が多く、来庁者が多く、来庁者

等への抵抗感等への抵抗感等への抵抗感等への抵抗感

が生じる。が生じる。が生じる。が生じる。    

・フロアの奥行・フロアの奥行・フロアの奥行・フロアの奥行

きがきがきがきが 44441111ｍであｍであｍであｍであ

り、採光、通風り、採光、通風り、採光、通風り、採光、通風

上、適正な執務上、適正な執務上、適正な執務上、適正な執務

環境ではない。環境ではない。環境ではない。環境ではない。    

・照明に頼るこ・照明に頼るこ・照明に頼るこ・照明に頼るこ

とになり省エとになり省エとになり省エとになり省エ

ネ・維持管理費ネ・維持管理費ネ・維持管理費ネ・維持管理費

に課題がある。に課題がある。に課題がある。に課題がある。    

・アプロー・アプロー・アプロー・アプローチ、チ、チ、チ、

駐車場が全体駐車場が全体駐車場が全体駐車場が全体

に日影となる。に日影となる。に日影となる。に日影となる。    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

☞☞☞☞    比較検討の結果、来庁者の利便性を考慮すると「低層化」であることや１階比較検討の結果、来庁者の利便性を考慮すると「低層化」であることや１階比較検討の結果、来庁者の利便性を考慮すると「低層化」であることや１階比較検討の結果、来庁者の利便性を考慮すると「低層化」であることや１階

フロア面積が広く、窓口のワンストップサービスの実現が可能であり、来庁フロア面積が広く、窓口のワンストップサービスの実現が可能であり、来庁フロア面積が広く、窓口のワンストップサービスの実現が可能であり、来庁フロア面積が広く、窓口のワンストップサービスの実現が可能であり、来庁

者用の駐車台数も確保できるため、配置計画は、「パターン５」を基本とする。者用の駐車台数も確保できるため、配置計画は、「パターン５」を基本とする。者用の駐車台数も確保できるため、配置計画は、「パターン５」を基本とする。者用の駐車台数も確保できるため、配置計画は、「パターン５」を基本とする。    

新庁舎の配置計画新庁舎の配置計画新庁舎の配置計画新庁舎の配置計画    

－１－１－１－１００００－－－－    


