
        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

４４４４    新庁舎の新庁舎の新庁舎の新庁舎の位置位置位置位置についてについてについてについて    
    

（１）（１）（１）（１）新庁舎位置の基本的な新庁舎位置の基本的な新庁舎位置の基本的な新庁舎位置の基本的な考え方考え方考え方考え方    
    

新庁舎の位置については、本市が目指す「まちづくり」の将来像を念頭に置きな新庁舎の位置については、本市が目指す「まちづくり」の将来像を念頭に置きな新庁舎の位置については、本市が目指す「まちづくり」の将来像を念頭に置きな新庁舎の位置については、本市が目指す「まちづくり」の将来像を念頭に置きな

がら、市民の利便性の向上と市民サービスの効率化はもとより、まちの活性化も勘がら、市民の利便性の向上と市民サービスの効率化はもとより、まちの活性化も勘がら、市民の利便性の向上と市民サービスの効率化はもとより、まちの活性化も勘がら、市民の利便性の向上と市民サービスの効率化はもとより、まちの活性化も勘

案し、さらなる発展の基盤となる位置であることが求められ案し、さらなる発展の基盤となる位置であることが求められ案し、さらなる発展の基盤となる位置であることが求められ案し、さらなる発展の基盤となる位置であることが求められますますますます。。。。    

    

また、地方自治法第また、地方自治法第また、地方自治法第また、地方自治法第 4444 条第条第条第条第 2222 項により、「事務所の位置を定め又はこれを変更す項により、「事務所の位置を定め又はこれを変更す項により、「事務所の位置を定め又はこれを変更す項により、「事務所の位置を定め又はこれを変更す

るに当るに当るに当るに当っっっっては、住民の利用に最も便利であるように、交通の事情、他の官公署とのては、住民の利用に最も便利であるように、交通の事情、他の官公署とのては、住民の利用に最も便利であるように、交通の事情、他の官公署とのては、住民の利用に最も便利であるように、交通の事情、他の官公署との

関係等について適当な考慮を払わなければならない」ことから、関係等について適当な考慮を払わなければならない」ことから、関係等について適当な考慮を払わなければならない」ことから、関係等について適当な考慮を払わなければならない」ことから、市街地近郊を対象市街地近郊を対象市街地近郊を対象市街地近郊を対象

エリアとして新エリアとして新エリアとして新エリアとして新庁舎の位置を検討庁舎の位置を検討庁舎の位置を検討庁舎の位置を検討しますしますしますします。。。。    

    

新庁舎位置の新庁舎位置の新庁舎位置の新庁舎位置の考え方考え方考え方考え方としてとしてとしてとして、、、、次の次の次の次の５つ５つ５つ５つのののの視点視点視点視点を整理しますを整理しますを整理しますを整理します。。。。    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

————    ７７７７７７７７    ————    

    

本市の特性を活かし、都市基盤の整備はもとより本市の特性を活かし、都市基盤の整備はもとより本市の特性を活かし、都市基盤の整備はもとより本市の特性を活かし、都市基盤の整備はもとより、、、、庁舎周辺地域の活性化や庁舎周辺地域の活性化や庁舎周辺地域の活性化や庁舎周辺地域の活性化や

将来の発展性を考慮した市の中心拠点施設として、ふさわしい位置に立地する将来の発展性を考慮した市の中心拠点施設として、ふさわしい位置に立地する将来の発展性を考慮した市の中心拠点施設として、ふさわしい位置に立地する将来の発展性を考慮した市の中心拠点施設として、ふさわしい位置に立地する

ことが望まれことが望まれことが望まれことが望まれますますますます。。。。    

またまたまたまた、、、、本市の将来像の実現に寄与するため本市の将来像の実現に寄与するため本市の将来像の実現に寄与するため本市の将来像の実現に寄与するため、、、、総合計画や都市総合計画や都市総合計画や都市総合計画や都市計画計画計画計画マスタープマスタープマスタープマスタープ

ランなどと整合する位置がランなどと整合する位置がランなどと整合する位置がランなどと整合する位置が適当であります適当であります適当であります適当であります。。。。 

１１１１    まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり 

    

市民が利用しやすい位置とし市民が利用しやすい位置とし市民が利用しやすい位置とし市民が利用しやすい位置として、バス等の公共交通が利用しやすいことやて、バス等の公共交通が利用しやすいことやて、バス等の公共交通が利用しやすいことやて、バス等の公共交通が利用しやすいことや、、、、

自家用車自家用車自家用車自家用車をはじめ、をはじめ、をはじめ、をはじめ、自転車自転車自転車自転車やややや徒歩での来庁が安全に利用できることを視野に、徒歩での来庁が安全に利用できることを視野に、徒歩での来庁が安全に利用できることを視野に、徒歩での来庁が安全に利用できることを視野に、

人口重心による位置人口重心による位置人口重心による位置人口重心による位置及び及び及び及び市域全体における地理的中心などを考慮した位置が市域全体における地理的中心などを考慮した位置が市域全体における地理的中心などを考慮した位置が市域全体における地理的中心などを考慮した位置が

望まれ望まれ望まれ望まれますますますます。。。。 

２２２２    アクセス性アクセス性アクセス性アクセス性 

    

周辺の生活環境へ周辺の生活環境へ周辺の生活環境へ周辺の生活環境への考慮も含め、周辺環境や街並みとの調和性を重視しながの考慮も含め、周辺環境や街並みとの調和性を重視しながの考慮も含め、周辺環境や街並みとの調和性を重視しながの考慮も含め、周辺環境や街並みとの調和性を重視しなが

ら、シンボル性のある景観形成が図れる位置が望まれら、シンボル性のある景観形成が図れる位置が望まれら、シンボル性のある景観形成が図れる位置が望まれら、シンボル性のある景観形成が図れる位置が望まれますますますます。。。。 

３３３３    環環環環    境境境境    性性性性 
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災害に強い立地として、類焼の安全性や災害復旧時の対応、さらに消防等関災害に強い立地として、類焼の安全性や災害復旧時の対応、さらに消防等関災害に強い立地として、類焼の安全性や災害復旧時の対応、さらに消防等関災害に強い立地として、類焼の安全性や災害復旧時の対応、さらに消防等関

連施設との連携はもとより連施設との連携はもとより連施設との連携はもとより連施設との連携はもとより、、、、優良な地盤の位置に立地することが望まれ優良な地盤の位置に立地することが望まれ優良な地盤の位置に立地することが望まれ優良な地盤の位置に立地することが望まれまままますすすす。。。。 

４４４４    防防防防    災災災災    性性性性 

    

優位な財源である「合併特例債」の使用期限を踏まえ、用地取得の確実性が優位な財源である「合併特例債」の使用期限を踏まえ、用地取得の確実性が優位な財源である「合併特例債」の使用期限を踏まえ、用地取得の確実性が優位な財源である「合併特例債」の使用期限を踏まえ、用地取得の確実性が

高く、早い時高く、早い時高く、早い時高く、早い時期に建設することが可能な場所であると同時に期に建設することが可能な場所であると同時に期に建設することが可能な場所であると同時に期に建設することが可能な場所であると同時に、財政負担が軽減、財政負担が軽減、財政負担が軽減、財政負担が軽減

できるできるできるできるコストパフォーマンスの高いコストパフォーマンスの高いコストパフォーマンスの高いコストパフォーマンスの高い建設建設建設建設事業事業事業事業として、として、として、として、進めることが可能な場所進めることが可能な場所進めることが可能な場所進めることが可能な場所

であることが望まであることが望まであることが望まであることが望まれます。れます。れます。れます。 

５５５５    実実実実    現現現現    性性性性 

————    ７８７８７８７８    ————    
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（２）候補地の選定（２）候補地の選定（２）候補地の選定（２）候補地の選定    
    

候補地の選定にあたっては候補地の選定にあたっては候補地の選定にあたっては候補地の選定にあたっては、、、、前前前前述述述述までの考え方を前提にしながらまでの考え方を前提にしながらまでの考え方を前提にしながらまでの考え方を前提にしながら、、、、現在の本庁舎現在の本庁舎現在の本庁舎現在の本庁舎

敷地を含め、敷地を含め、敷地を含め、敷地を含め、次次次次のののの 6666 箇所箇所箇所箇所を新庁舎を新庁舎を新庁舎を新庁舎のののの建設候補地として建設候補地として建設候補地として建設候補地として抽出します抽出します抽出します抽出します。。。。    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

＜新庁舎＜新庁舎＜新庁舎＜新庁舎のののの候補地＞候補地＞候補地＞候補地＞    

№№№№    候候候候    補補補補    地地地地    用途地域用途地域用途地域用途地域    
建ぺい率建ぺい率建ぺい率建ぺい率    

((((％％％％))))    

容積率容積率容積率容積率    

((((％％％％))))    
抽抽抽抽    出出出出    理理理理    由由由由    

１１１１    
現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地            ((((今宮町今宮町今宮町今宮町))))    

    

【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：0km0km0km0km】】】】    

商業地域商業地域商業地域商業地域    

((((一部第一部第一部第一部第 1111 種種種種

住居地域住居地域住居地域住居地域))))    

80808080    400400400400    

・市民の利便性や交通体系に優れる。・市民の利便性や交通体系に優れる。・市民の利便性や交通体系に優れる。・市民の利便性や交通体系に優れる。    

・長年市民に親しまれてきた。・長年市民に親しまれてきた。・長年市民に親しまれてきた。・長年市民に親しまれてきた。    

・現本庁舎敷地：・現本庁舎敷地：・現本庁舎敷地：・現本庁舎敷地：9,3869,3869,3869,386 ㎡㎡㎡㎡    

    

２２２２    
文化ゾーン敷地文化ゾーン敷地文化ゾーン敷地文化ゾーン敷地    

    

【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：0.7km0.7km0.7km0.7km】】】】    

工業地域工業地域工業地域工業地域    

((((一部第一部第一部第一部第 1111 種種種種

住居地域住居地域住居地域住居地域))))    

60606060    200200200200    

・文化ゾーン内敷地の有効活用が見込・文化ゾーン内敷地の有効活用が見込・文化ゾーン内敷地の有効活用が見込・文化ゾーン内敷地の有効活用が見込

める。める。める。める。    

・公共機関が集約される。・公共機関が集約される。・公共機関が集約される。・公共機関が集約される。    

・芝生広場（・芝生広場（・芝生広場（・芝生広場（6,5956,5956,5956,595 ㎡）を活用する。㎡）を活用する。㎡）を活用する。㎡）を活用する。    

３３３３    
ＪＲ駅東付近ＪＲ駅東付近ＪＲ駅東付近ＪＲ駅東付近    ((((上野町上野町上野町上野町))))    

    

【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：1.9km1.9km1.9km1.9km】】】】    

第第第第 1111 種住居地域種住居地域種住居地域種住居地域    60606060    200200200200    

・都市計画道路の整備計画・都市計画道路の整備計画・都市計画道路の整備計画・都市計画道路の整備計画((((駅東通り駅東通り駅東通り駅東通り))))があがあがあがあ

り、良好な交通り、良好な交通り、良好な交通り、良好な交通アクセスアクセスアクセスアクセスが見込める。が見込める。が見込める。が見込める。    

・「ＪＲ駅東」駅前広場と一体利用が・「ＪＲ駅東」駅前広場と一体利用が・「ＪＲ駅東」駅前広場と一体利用が・「ＪＲ駅東」駅前広場と一体利用が

可能である。可能である。可能である。可能である。        

４４４４    

旧野外活動センター旧野外活動センター旧野外活動センター旧野外活動センター

付近付近付近付近                ((((日吉町日吉町日吉町日吉町))))    

    

【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：1.3km1.3km1.3km1.3km】】】】    

市街化調整区域市街化調整区域市街化調整区域市街化調整区域    60606060    200200200200    

・都市計画道路が整備中・都市計画道路が整備中・都市計画道路が整備中・都市計画道路が整備中((((南大南大南大南大通り通り通り通り))))であであであであ

り、良好な交通アクセスが見込めるり、良好な交通アクセスが見込めるり、良好な交通アクセスが見込めるり、良好な交通アクセスが見込める    

・西北部活性化に寄与する。・西北部活性化に寄与する。・西北部活性化に寄与する。・西北部活性化に寄与する。    

・市有地：・市有地：・市有地：・市有地：約約約約 14,00014,00014,00014,000 ㎡㎡㎡㎡((((旧千寿荘跡地含旧千寿荘跡地含旧千寿荘跡地含旧千寿荘跡地含))))    

５５５５    
村井町交差点北側付近村井町交差点北側付近村井町交差点北側付近村井町交差点北側付近    

    

【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：1.6km1.6km1.6km1.6km】】】】    

準工業地域準工業地域準工業地域準工業地域    60606060    200200200200    

・国道に隣接し・国道に隣接し・国道に隣接し・国道に隣接し、また、南大通りに近、また、南大通りに近、また、南大通りに近、また、南大通りに近

接していることから、良好な交通ア接していることから、良好な交通ア接していることから、良好な交通ア接していることから、良好な交通ア

クセスが見込める。クセスが見込める。クセスが見込める。クセスが見込める。    

（（（（((((国道国道国道国道 293293293293 号線と南大通り交差点北側付近号線と南大通り交差点北側付近号線と南大通り交差点北側付近号線と南大通り交差点北側付近))))    

    

６６６６    

下水道事務所下水道事務所下水道事務所下水道事務所用地用地用地用地    

    

【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：【現敷地より：2.0km2.0km2.0km2.0km】】】】    

市街化調整区域市街化調整区域市街化調整区域市街化調整区域    60606060    200200200200    

・東西南北の交通アクセスに優れる。・東西南北の交通アクセスに優れる。・東西南北の交通アクセスに優れる。・東西南北の交通アクセスに優れる。    

・公共機関が集積される。・公共機関が集積される。・公共機関が集積される。・公共機関が集積される。    

・未利用市有地：・未利用市有地：・未利用市有地：・未利用市有地：約約約約 25,00025,00025,00025,000 ㎡㎡㎡㎡    

    

    

    

◇◇◇◇    市民の利便性が高く見込める土地（場所）であること市民の利便性が高く見込める土地（場所）であること市民の利便性が高く見込める土地（場所）であること市民の利便性が高く見込める土地（場所）であること。。。。    

◇◇◇◇    市街地近郊であること市街地近郊であること市街地近郊であること市街地近郊であること。。。。（市街化調整区域含む）（市街化調整区域含む）（市街化調整区域含む）（市街化調整区域含む）    

    ⇒現庁舎敷地から直線距離で「２ｋｍ以内」とする。⇒現庁舎敷地から直線距離で「２ｋｍ以内」とする。⇒現庁舎敷地から直線距離で「２ｋｍ以内」とする。⇒現庁舎敷地から直線距離で「２ｋｍ以内」とする。    

⇒人口集中地区⇒人口集中地区⇒人口集中地区⇒人口集中地区（ＤＩＤ地区：人口密度が１平方キロ：（ＤＩＤ地区：人口密度が１平方キロ：（ＤＩＤ地区：人口密度が１平方キロ：（ＤＩＤ地区：人口密度が１平方キロ：4,04,04,04,000000000 人以上）人以上）人以上）人以上）

内、及び隣接しているエリア内、及び隣接しているエリア内、及び隣接しているエリア内、及び隣接しているエリア    

◇◇◇◇    家屋の立地の集積がなく、大規模建築が可能と思われる場所であること。家屋の立地の集積がなく、大規模建築が可能と思われる場所であること。家屋の立地の集積がなく、大規模建築が可能と思われる場所であること。家屋の立地の集積がなく、大規模建築が可能と思われる場所であること。    

◇◇◇◇    敷地の高度利用が可能であること敷地の高度利用が可能であること敷地の高度利用が可能であること敷地の高度利用が可能であること。。。。 

抽出前提条件抽出前提条件抽出前提条件抽出前提条件    

————    ７９７９７９７９    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

＜新庁舎候補地の位置図＞＜新庁舎候補地の位置図＞＜新庁舎候補地の位置図＞＜新庁舎候補地の位置図＞    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

————    ８０８０８０８０    ————    

現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地 

文化ゾーン敷地文化ゾーン敷地文化ゾーン敷地文化ゾーン敷地 

ＪＲ駅東付近ＪＲ駅東付近ＪＲ駅東付近ＪＲ駅東付近 

旧野外活動センター付近旧野外活動センター付近旧野外活動センター付近旧野外活動センター付近 

村井町交差点北側付近村井町交差点北側付近村井町交差点北側付近村井町交差点北側付近 

下水道事務所下水道事務所下水道事務所下水道事務所用地用地用地用地 



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

＜新庁舎候補地の＜新庁舎候補地の＜新庁舎候補地の＜新庁舎候補地の現況及び周辺環境等現況及び周辺環境等現況及び周辺環境等現況及び周辺環境等＞＞＞＞    
新庁舎の建新庁舎の建新庁舎の建新庁舎の建設候補地の設候補地の設候補地の設候補地の「「「「現況現況現況現況」」」」及び及び及び及び「「「「周辺環境との調和周辺環境との調和周辺環境との調和周辺環境との調和」、「」、「」、「」、「シンボル性のある景シンボル性のある景シンボル性のある景シンボル性のある景    

観形成観形成観形成観形成」」」」の可能性を検討するため、次のとおりの可能性を検討するため、次のとおりの可能性を検討するため、次のとおりの可能性を検討するため、次のとおり、、、、候補地候補地候補地候補地の現況の現況の現況の現況をまとめをまとめをまとめをまとめますますますます。。。。    

        

№№№№    候候候候    補補補補    地地地地    現現現現        況況況況        写写写写        真真真真    

１１１１    現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地            ((((今宮町今宮町今宮町今宮町))))    

    

２２２２    文化ゾーン敷地文化ゾーン敷地文化ゾーン敷地文化ゾーン敷地    

    

３３３３    ＪＲ駅東付近ＪＲ駅東付近ＪＲ駅東付近ＪＲ駅東付近    ((((上野町上野町上野町上野町))))    

    

４４４４    
旧野外活動センター旧野外活動センター旧野外活動センター旧野外活動センター

付近付近付近付近                ((((日吉町日吉町日吉町日吉町))))    

    

５５５５    
村井町交差点北側付村井町交差点北側付村井町交差点北側付村井町交差点北側付

近近近近    

    

    

    

    

６６６６    下水道事務所下水道事務所下水道事務所下水道事務所用地用地用地用地    

    

————    ８１８１８１８１    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

＜新庁舎候補地の特性＞＜新庁舎候補地の特性＞＜新庁舎候補地の特性＞＜新庁舎候補地の特性＞    

№№№№    土地の所有土地の所有土地の所有土地の所有    特特特特        性性性性    法令上の制限等法令上の制限等法令上の制限等法令上の制限等    

１１１１

 
 
 
 
 
 

 
 

現
庁
舎
敷
地

現
庁
舎
敷
地

現
庁
舎
敷
地

現
庁
舎
敷
地

    

市有地市有地市有地市有地    

（行（行（行（行政財産）政財産）政財産）政財産）    

〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕    

・本市の市街地の中心にあり、・本市の市街地の中心にあり、・本市の市街地の中心にあり、・本市の市街地の中心にあり、

国道国道国道国道 222293939393 号から約号から約号から約号から約 150150150150ｍ西ｍ西ｍ西ｍ西

に位置し、に位置し、に位置し、に位置し、バス路線も整備さバス路線も整備さバス路線も整備さバス路線も整備さ

れており、れており、れており、れており、市民の利便性に良市民の利便性に良市民の利便性に良市民の利便性に良

好な位置である。好な位置である。好な位置である。好な位置である。    

・上都賀庁舎や郵便局等があ・上都賀庁舎や郵便局等があ・上都賀庁舎や郵便局等があ・上都賀庁舎や郵便局等があ

り、公共施設とのネットワーり、公共施設とのネットワーり、公共施設とのネットワーり、公共施設とのネットワー

クは好位置である。クは好位置である。クは好位置である。クは好位置である。    

・中心市街地の活性化ととも・中心市街地の活性化ととも・中心市街地の活性化ととも・中心市街地の活性化ととも

に、近隣商店の活性化が期待に、近隣商店の活性化が期待に、近隣商店の活性化が期待に、近隣商店の活性化が期待

できる。できる。できる。できる。    

・長年市民に親しまれ定着して・長年市民に親しまれ定着して・長年市民に親しまれ定着して・長年市民に親しまれ定着して

いる。いる。いる。いる。    

    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・・・・敷地が狭小敷地が狭小敷地が狭小敷地が狭小である。である。である。である。    

    

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】】】】特になし特になし特になし特になし    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振・農用地区域外農振・農用地区域外農振・農用地区域外農振・農用地区域外    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】特になし特になし特になし特になし    

【【【【市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区域域域域】】】】災害想定区域外（浸水災害想定区域外（浸水災害想定区域外（浸水災害想定区域外（浸水

想定区域外）想定区域外）想定区域外）想定区域外）    

【【【【建築建築建築建築基準法基準法基準法基準法】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及

び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高

さ制限がある。さ制限がある。さ制限がある。さ制限がある。    

                            また、用途地域による規また、用途地域による規また、用途地域による規また、用途地域による規

模（建ぺい率等）制限が模（建ぺい率等）制限が模（建ぺい率等）制限が模（建ぺい率等）制限が

ある。ある。ある。ある。    

２２２２

 
 
 
 
 
 

 
 

文
化
文
化
文
化
文
化
ゾ
ー
ン

ゾ
ー
ン

ゾ
ー
ン

ゾ
ー
ン
敷
地
敷
地
敷
地
敷
地

    

市有地及び一市有地及び一市有地及び一市有地及び一

部国有地（法部国有地（法部国有地（法部国有地（法

務局跡地）務局跡地）務局跡地）務局跡地）    

〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕    

・本市の市街地の中心にあり、・本市の市街地の中心にあり、・本市の市街地の中心にあり、・本市の市街地の中心にあり、

国道国道国道国道 293293293293 号から約号から約号から約号から約 303030300000ｍｍｍｍ北北北北

に位置し、に位置し、に位置し、に位置し、バス路線も整備さバス路線も整備さバス路線も整備さバス路線も整備さ

れており、れており、れており、れており、市民の利便性に良市民の利便性に良市民の利便性に良市民の利便性に良

好な位置である。好な位置である。好な位置である。好な位置である。    

・・・・情報センター情報センター情報センター情報センターやややや商工会議所、商工会議所、商工会議所、商工会議所、

図書館、公共職業安定所等の図書館、公共職業安定所等の図書館、公共職業安定所等の図書館、公共職業安定所等の

公共機関が集約されてお公共機関が集約されてお公共機関が集約されてお公共機関が集約されており、り、り、り、

公共施設とのネットワーク公共施設とのネットワーク公共施設とのネットワーク公共施設とのネットワーク

は好位置である。は好位置である。は好位置である。は好位置である。    

・・・・近隣の商業施設を含め、多く近隣の商業施設を含め、多く近隣の商業施設を含め、多く近隣の商業施設を含め、多く

の市民が集まる場所としの市民が集まる場所としの市民が集まる場所としの市民が集まる場所としてててて

さらなる活性化のさらなる活性化のさらなる活性化のさらなる活性化の期待期待期待期待は大は大は大は大

きいきいきいきい。。。。    

    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・・・・敷地が敷地が敷地が敷地が不足している。不足している。不足している。不足している。    

・用地買収に時間を要する。・用地買収に時間を要する。・用地買収に時間を要する。・用地買収に時間を要する。    

    

    

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】開発協議】開発協議】開発協議】開発協議    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振・農用地区域外農振・農用地区域外農振・農用地区域外農振・農用地区域外    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】特になし特になし特になし特になし    

【【【【市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区域域域域】】】】災害想定区域（災害想定区域（災害想定区域（災害想定区域（0000～～～～0.50.50.50.5

ｍ未満の浸水想定区域）ｍ未満の浸水想定区域）ｍ未満の浸水想定区域）ｍ未満の浸水想定区域）    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及

び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高

さ制限がある。さ制限がある。さ制限がある。さ制限がある。    

                            また、用途地域による規また、用途地域による規また、用途地域による規また、用途地域による規

模（建ぺい率等）制限が模（建ぺい率等）制限が模（建ぺい率等）制限が模（建ぺい率等）制限が

ある。ある。ある。ある。    

    

    

    

３３３３    

    

ＪＪＪＪ

ＲＲＲＲ

駅駅駅駅

東東東東

付付付付

近近近近    

民有地民有地民有地民有地    

（用地交渉未（用地交渉未（用地交渉未（用地交渉未    

実施）実施）実施）実施）    

〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕    

・・・・主要地方道路宇都宮・鹿沼線主要地方道路宇都宮・鹿沼線主要地方道路宇都宮・鹿沼線主要地方道路宇都宮・鹿沼線

から約から約から約から約 500500500500ｍ北に位置し、Ｊｍ北に位置し、Ｊｍ北に位置し、Ｊｍ北に位置し、Ｊ

Ｒ鹿沼駅のアクセスは好条Ｒ鹿沼駅のアクセスは好条Ｒ鹿沼駅のアクセスは好条Ｒ鹿沼駅のアクセスは好条

件である。件である。件である。件である。    

・・・・都市計画道路の整備により、都市計画道路の整備により、都市計画道路の整備により、都市計画道路の整備により、

東部地区の活性化が期待で東部地区の活性化が期待で東部地区の活性化が期待で東部地区の活性化が期待で

きる。きる。きる。きる。    

・・・・ＪＲ鹿沼駅との一体化によＪＲ鹿沼駅との一体化によＪＲ鹿沼駅との一体化によＪＲ鹿沼駅との一体化によ

り、新たな市のシンボルとしり、新たな市のシンボルとしり、新たな市のシンボルとしり、新たな市のシンボルとし

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】】】】開発開発開発開発協議協議協議協議    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振・農用地区域農振・農用地区域農振・農用地区域農振・農用地区域    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】農地転用等の許可農地転用等の許可農地転用等の許可農地転用等の許可    

【【【【市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区域域域域】】】】災害想定区域外（浸水災害想定区域外（浸水災害想定区域外（浸水災害想定区域外（浸水

想定区域外）想定区域外）想定区域外）想定区域外）    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】用途地域が「第一種住居】用途地域が「第一種住居】用途地域が「第一種住居】用途地域が「第一種住居

地域」であるため、床面地域」であるため、床面地域」であるため、床面地域」であるため、床面

積は、積は、積は、積は、3,0003,0003,0003,000 ㎡以下まで㎡以下まで㎡以下まで㎡以下まで    

                            （用途変更必須）（用途変更必須）（用途変更必須）（用途変更必須）    

    

固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価：：：：32,37032,37032,37032,370 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価：：：：32,37032,37032,37032,370 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

————    ８２８２８２８２    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

てＰＲできる。てＰＲできる。てＰＲできる。てＰＲできる。    

    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・ＪＲ鹿沼駅東側を通る都市計・ＪＲ鹿沼駅東側を通る都市計・ＪＲ鹿沼駅東側を通る都市計・ＪＲ鹿沼駅東側を通る都市計

画道路画道路画道路画道路 3333・４・・４・・４・・４・211211211211（鹿沼駅（鹿沼駅（鹿沼駅（鹿沼駅

東通り）が未整備である。東通り）が未整備である。東通り）が未整備である。東通り）が未整備である。    

・周辺道路整備が困難である。・周辺道路整備が困難である。・周辺道路整備が困難である。・周辺道路整備が困難である。    

・住宅が密集し、発展性が望め・住宅が密集し、発展性が望め・住宅が密集し、発展性が望め・住宅が密集し、発展性が望め

ない。ない。ない。ない。    

・バス路線は未整備である。・バス路線は未整備である。・バス路線は未整備である。・バス路線は未整備である。    

・用地買収に時間を要する。・用地買収に時間を要する。・用地買収に時間を要する。・用地買収に時間を要する。    

・旧市街地から離れ、まちなか・旧市街地から離れ、まちなか・旧市街地から離れ、まちなか・旧市街地から離れ、まちなか

の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。    

・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必

要になる。要になる。要になる。要になる。    

・用途地・用途地・用途地・用途地域の変更が必要であ域の変更が必要であ域の変更が必要であ域の変更が必要であ

り、時間を要する。り、時間を要する。り、時間を要する。り、時間を要する。    

    

    

    

４４４４    

    

旧旧旧旧

野野野野

外外外外

活活活活

動動動動

ＣＣＣＣ

付付付付
近近近近    

市有地及び一市有地及び一市有地及び一市有地及び一

部部部部民民民民有地（用有地（用有地（用有地（用

地交渉未実地交渉未実地交渉未実地交渉未実

施）施）施）施）    

〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕    

・・・・主要地方道宇都宮日光線から主要地方道宇都宮日光線から主要地方道宇都宮日光線から主要地方道宇都宮日光線から

約約約約 800800800800ｍ南に位置している。ｍ南に位置している。ｍ南に位置している。ｍ南に位置している。    

・都市計画道路（南大通り）の・都市計画道路（南大通り）の・都市計画道路（南大通り）の・都市計画道路（南大通り）の

開通開通開通開通（Ｈ（Ｈ（Ｈ（Ｈ28282828 年度予定）年度予定）年度予定）年度予定）により、により、により、により、

アクセスは好条件である。アクセスは好条件である。アクセスは好条件である。アクセスは好条件である。    

・西北部活性化が期待できる。・西北部活性化が期待できる。・西北部活性化が期待できる。・西北部活性化が期待できる。    

    

〔デメリット〕〔デメリット〕〔デメリット〕〔デメリット〕    

・・・・調整区域であるため、都市計調整区域であるため、都市計調整区域であるため、都市計調整区域であるため、都市計

画関連の手続きに時間を要画関連の手続きに時間を要画関連の手続きに時間を要画関連の手続きに時間を要

する。（原則不可）する。（原則不可）する。（原則不可）する。（原則不可）    

・・・・用地買収用地買収用地買収用地買収（一部）（一部）（一部）（一部）に時間を要する。に時間を要する。に時間を要する。に時間を要する。    

・調整区域により・調整区域により・調整区域により・調整区域により周辺開発はで周辺開発はで周辺開発はで周辺開発はで

きないきないきないきない（発展性が望めない）。（発展性が望めない）。（発展性が望めない）。（発展性が望めない）。    

・旧市街地から離れ、まちなか・旧市街地から離れ、まちなか・旧市街地から離れ、まちなか・旧市街地から離れ、まちなか

の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。    

・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必

要になる。要になる。要になる。要になる。    

    

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】都市計画決定・開発協議】都市計画決定・開発協議】都市計画決定・開発協議】都市計画決定・開発協議    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振・農用地区域農振・農用地区域農振・農用地区域農振・農用地区域    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】農地転用等の許可農地転用等の許可農地転用等の許可農地転用等の許可    

【【【【市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区域域域域 】】】】災害想定区域外（浸水災害想定区域外（浸水災害想定区域外（浸水災害想定区域外（浸水

想定区域外）想定区域外）想定区域外）想定区域外）    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】建】建】建】建築位置により、日影及築位置により、日影及築位置により、日影及築位置により、日影及

び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高

さ制限がある。さ制限がある。さ制限がある。さ制限がある。    

                            また、用途地域による規また、用途地域による規また、用途地域による規また、用途地域による規

模（建ぺい率等）制限が模（建ぺい率等）制限が模（建ぺい率等）制限が模（建ぺい率等）制限が

ある。ある。ある。ある。    

    

    

    

５５５５    

    

村村村村

井井井井

町町町町

交交交交

差差差差

点点点点

北北北北

側側側側

付付付付

近近近近    

民有地民有地民有地民有地    

（用地交渉未（用地交渉未（用地交渉未（用地交渉未    

実施）実施）実施）実施）    

〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕    

・国道・国道・国道・国道 293293293293 号号号号に面し、バス路に面し、バス路に面し、バス路に面し、バス路

線も整備されており、線も整備されており、線も整備されており、線も整備されており、市民の市民の市民の市民の

利便性に良好な位置である。利便性に良好な位置である。利便性に良好な位置である。利便性に良好な位置である。    

・・・・市街化区域の広大な空地利用市街化区域の広大な空地利用市街化区域の広大な空地利用市街化区域の広大な空地利用

が可能である。が可能である。が可能である。が可能である。    

    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・用地買収に時間を要する。・用地買収に時間を要する。・用地買収に時間を要する。・用地買収に時間を要する。    

・旧市街地から離れ、まちなか・旧市街地から離れ、まちなか・旧市街地から離れ、まちなか・旧市街地から離れ、まちなか

の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。    

・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必

要になる。要になる。要になる。要になる。    

    

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】開発協議】開発協議】開発協議】開発協議    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農農農農振・農用地区域外振・農用地区域外振・農用地区域外振・農用地区域外    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】特になし特になし特になし特になし    

【【【【市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区域域域域】】】】災害想定区域（災害想定区域（災害想定区域（災害想定区域（0000～～～～0.50.50.50.5

ｍ未満の浸水想定区域）ｍ未満の浸水想定区域）ｍ未満の浸水想定区域）ｍ未満の浸水想定区域）    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及

び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高

さ制限がある。さ制限がある。さ制限がある。さ制限がある。    

                            また、用途地域による規また、用途地域による規また、用途地域による規また、用途地域による規

模（建ぺい率）制限があ模（建ぺい率）制限があ模（建ぺい率）制限があ模（建ぺい率）制限があ

る。る。る。る。    

    

    

固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価：：：：26,06026,06026,06026,060 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

固定資産税路線固定資産税路線固定資産税路線固定資産税路線価価価価：：：：18,19118,19118,19118,191 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価：：：：35,47635,47635,47635,476 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

————    ８３８３８３８３    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

６６６６    

    

下下下下

水水水水

道道道道

事事事事

務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

市有地市有地市有地市有地    

（行政財産）（行政財産）（行政財産）（行政財産）    

〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕〔メリット〕    

・・・・下水道事務所の西側に位置下水道事務所の西側に位置下水道事務所の西側に位置下水道事務所の西側に位置

し、都市計画道路（南大通り）し、都市計画道路（南大通り）し、都市計画道路（南大通り）し、都市計画道路（南大通り）

に面するなど、に面するなど、に面するなど、に面するなど、市民の利便性市民の利便性市民の利便性市民の利便性

に良好な位置である。に良好な位置である。に良好な位置である。に良好な位置である。    

・・・・東部高台地区や西北部とのア東部高台地区や西北部とのア東部高台地区や西北部とのア東部高台地区や西北部とのア

クセスも良好である。クセスも良好である。クセスも良好である。クセスも良好である。    

・市有地であるので、用地買収・市有地であるので、用地買収・市有地であるので、用地買収・市有地であるので、用地買収

なく、時なく、時なく、時なく、時間的制約がない。間的制約がない。間的制約がない。間的制約がない。    

・周辺には、警察署やクリーン・周辺には、警察署やクリーン・周辺には、警察署やクリーン・周辺には、警察署やクリーン

センター、消防署等公共機関センター、消防署等公共機関センター、消防署等公共機関センター、消防署等公共機関

が集約されておが集約されておが集約されておが集約されており、公共施設り、公共施設り、公共施設り、公共施設

とのネットワークは好位置とのネットワークは好位置とのネットワークは好位置とのネットワークは好位置

である。である。である。である。    

・リサイクルエネルギーの活用・リサイクルエネルギーの活用・リサイクルエネルギーの活用・リサイクルエネルギーの活用

が期待できる。が期待できる。が期待できる。が期待できる。    

    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・調整区域であるため、都市計・調整区域であるため、都市計・調整区域であるため、都市計・調整区域であるため、都市計

画関連の手続きに時間を要画関連の手続きに時間を要画関連の手続きに時間を要画関連の手続きに時間を要

する。（原則不可）する。（原則不可）する。（原則不可）する。（原則不可）    

・用地買収の際の補助金の返還・用地買収の際の補助金の返還・用地買収の際の補助金の返還・用地買収の際の補助金の返還

が生じる。が生じる。が生じる。が生じる。    

・調整区域により・調整区域により・調整区域により・調整区域により周辺開発はで周辺開発はで周辺開発はで周辺開発はで

きないきないきないきない（発展性が望めない）。（発展性が望めない）。（発展性が望めない）。（発展性が望めない）。    

・・・・旧市街地から離れ、まちなか旧市街地から離れ、まちなか旧市街地から離れ、まちなか旧市街地から離れ、まちなか

の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。の衰退が懸念される。    

・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必・新たなまちづくりの指針が必

要になる。要になる。要になる。要になる。    
・一部未買収用地が有る。・一部未買収用地が有る。・一部未買収用地が有る。・一部未買収用地が有る。    

    （（（（72727272 ㎡）㎡）㎡）㎡）    

    

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】都】都】都】都市計画変更・開発許可市計画変更・開発許可市計画変更・開発許可市計画変更・開発許可    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振・農用地区域農振・農用地区域農振・農用地区域農振・農用地区域（除外）（除外）（除外）（除外）    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】特になし特になし特になし特になし    

【【【【市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区市ハザードマップ上の区域域域域】】】】災害想定区域（災害想定区域（災害想定区域（災害想定区域（0000～～～～0.50.50.50.5

ｍ未満の浸水想定区域）ｍ未満の浸水想定区域）ｍ未満の浸水想定区域）ｍ未満の浸水想定区域）    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及】建築位置により、日影及

び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高び道路斜線制限による高

さ制限がある。さ制限がある。さ制限がある。さ制限がある。    

                            また、用途地域による規また、用途地域による規また、用途地域による規また、用途地域による規

模（建ぺい率）制限があ模（建ぺい率）制限があ模（建ぺい率）制限があ模（建ぺい率）制限があ

る。る。る。る。    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

————    ８４８４８４８４    ————    

固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価：無し：無し：無し：無し    

標準宅地価格：標準宅地価格：標準宅地価格：標準宅地価格：15,36615,36615,36615,366 円円円円////㎡㎡㎡㎡    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

（３）位置選定の評価基準（３）位置選定の評価基準（３）位置選定の評価基準（３）位置選定の評価基準    
    

前述前述前述前述した「新庁舎位置のした「新庁舎位置のした「新庁舎位置のした「新庁舎位置の考え方考え方考え方考え方」をもとに位置選定の視点を整理し」をもとに位置選定の視点を整理し」をもとに位置選定の視点を整理し」をもとに位置選定の視点を整理し、、、、その視点にその視点にその視点にその視点に    

よる土地の評価基準をよる土地の評価基準をよる土地の評価基準をよる土地の評価基準を設定します。設定します。設定します。設定します。    

次の次の次の次の評価基準により評価基準により評価基準により評価基準により、、、、各候補地各候補地各候補地各候補地の立地の立地の立地の立地の評価を行います。の評価を行います。の評価を行います。の評価を行います。    

    

    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

◇◇◇◇鹿沼性（鹿沼色）鹿沼性（鹿沼色）鹿沼性（鹿沼色）鹿沼性（鹿沼色）    ①①①①“木のまちかぬま”等、まちづくりにおける「鹿“木のまちかぬま”等、まちづくりにおける「鹿“木のまちかぬま”等、まちづくりにおける「鹿“木のまちかぬま”等、まちづくりにおける「鹿

沼らしさ」沼らしさ」沼らしさ」沼らしさ」    

②②②②関連計画（総合計画、都市関連計画（総合計画、都市関連計画（総合計画、都市関連計画（総合計画、都市計画計画計画計画マスタープラン等）マスタープラン等）マスタープラン等）マスタープラン等）

との整合性との整合性との整合性との整合性    
◇◇◇◇市街地活性化及び発展性市街地活性化及び発展性市街地活性化及び発展性市街地活性化及び発展性    ①①①①周辺の情報、交流、文化等に関する集積度周辺の情報、交流、文化等に関する集積度周辺の情報、交流、文化等に関する集積度周辺の情報、交流、文化等に関する集積度    

②②②②中心市街地の活性化への影響中心市街地の活性化への影響中心市街地の活性化への影響中心市街地の活性化への影響    

③③③③新庁舎建設によって地域の活性化に繋がる可能性新庁舎建設によって地域の活性化に繋がる可能性新庁舎建設によって地域の活性化に繋がる可能性新庁舎建設によって地域の活性化に繋がる可能性    

④④④④都市基盤整備の促進（街路、交通、情報等）都市基盤整備の促進（街路、交通、情報等）都市基盤整備の促進（街路、交通、情報等）都市基盤整備の促進（街路、交通、情報等）    

⑤⑤⑤⑤周辺の資産価値向上の可能性周辺の資産価値向上の可能性周辺の資産価値向上の可能性周辺の資産価値向上の可能性    

⑥⑥⑥⑥周辺の未利用地の活用促進周辺の未利用地の活用促進周辺の未利用地の活用促進周辺の未利用地の活用促進    
    

    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

◇◇◇◇交通アクセ交通アクセ交通アクセ交通アクセスススス    ①①①①市民が利用しやすい場所（人口重心，地理的中心）市民が利用しやすい場所（人口重心，地理的中心）市民が利用しやすい場所（人口重心，地理的中心）市民が利用しやすい場所（人口重心，地理的中心）    

②②②②公共交通における交通体系（バス路線の数・路線公共交通における交通体系（バス路線の数・路線公共交通における交通体系（バス路線の数・路線公共交通における交通体系（バス路線の数・路線

網の集積性）網の集積性）網の集積性）網の集積性）    

③③③③自動車交通における幹線道路のネットワーク（幹自動車交通における幹線道路のネットワーク（幹自動車交通における幹線道路のネットワーク（幹自動車交通における幹線道路のネットワーク（幹

線道路との繋がり）線道路との繋がり）線道路との繋がり）線道路との繋がり）    

④④④④自転車及び徒歩による容易性（自転車及び徒歩による容易性（自転車及び徒歩による容易性（自転車及び徒歩による容易性（既存市街地との関係既存市街地との関係既存市街地との関係既存市街地との関係））））    

⑤他施設との複合サービスの可能性（官公庁施設の⑤他施設との複合サービスの可能性（官公庁施設の⑤他施設との複合サービスの可能性（官公庁施設の⑤他施設との複合サービスの可能性（官公庁施設の

集約性）集約性）集約性）集約性）    

⑥十分な駐車場（来庁者用、職員用）の確保⑥十分な駐車場（来庁者用、職員用）の確保⑥十分な駐車場（来庁者用、職員用）の確保⑥十分な駐車場（来庁者用、職員用）の確保    

    

    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

◇周辺環境◇周辺環境◇周辺環境◇周辺環境    ①①①①周辺環境や街並みとの調和性（緑地を有し良好な周辺環境や街並みとの調和性（緑地を有し良好な周辺環境や街並みとの調和性（緑地を有し良好な周辺環境や街並みとの調和性（緑地を有し良好な

都市景観の創造）都市景観の創造）都市景観の創造）都市景観の創造）    

②②②②シンボル性のある景観形成の可能性シンボル性のある景観形成の可能性シンボル性のある景観形成の可能性シンボル性のある景観形成の可能性    

③③③③生活環境への配慮（周辺生活環境への配慮（周辺生活環境への配慮（周辺生活環境への配慮（周辺地域にお住まいの方々の地域にお住まいの方々の地域にお住まいの方々の地域にお住まいの方々の

生活環境保全）生活環境保全）生活環境保全）生活環境保全）    

１１１１    まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり    

２２２２    アクセス性アクセス性アクセス性アクセス性 

３３３３    環環環環    境境境境    性性性性 

————    ８５８５８５８５    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

    

    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

◇用地取得の容易性◇用地取得の容易性◇用地取得の容易性◇用地取得の容易性    ①①①①用地取得の確実性用地取得の確実性用地取得の確実性用地取得の確実性（土地の求めやすさ）（土地の求めやすさ）（土地の求めやすさ）（土地の求めやすさ）    

②②②②敷地の形態，規模の柔軟性敷地の形態，規模の柔軟性敷地の形態，規模の柔軟性敷地の形態，規模の柔軟性    

③③③③取得コスト取得コスト取得コスト取得コストの比較の比較の比較の比較    
◇経済性◇経済性◇経済性◇経済性    ①①①①事業事業事業事業における財源計画（建設コスト「における財源計画（建設コスト「における財源計画（建設コスト「における財源計画（建設コスト「基礎・造成基礎・造成基礎・造成基礎・造成

工事等工事等工事等工事等」の財政への負担度）」の財政への負担度）」の財政への負担度）」の財政への負担度）    

②事業の実現性（関係法令や合併特例債活用等、建②事業の実現性（関係法令や合併特例債活用等、建②事業の実現性（関係法令や合併特例債活用等、建②事業の実現性（関係法令や合併特例債活用等、建

設スケジュールの実効性）設スケジュールの実効性）設スケジュールの実効性）設スケジュールの実効性）    

③③③③工期短縮工期短縮工期短縮工期短縮の可能性の可能性の可能性の可能性（基礎及び造成）（基礎及び造成）（基礎及び造成）（基礎及び造成）    

④④④④工事期間中の騒音や交通安全対策工事期間中の騒音や交通安全対策工事期間中の騒音や交通安全対策工事期間中の騒音や交通安全対策    
    

    

    

    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

◇◇◇◇防災拠点としての安全性防災拠点としての安全性防災拠点としての安全性防災拠点としての安全性            ①災害対策本部としての立地性（災害に強い立地「類①災害対策本部としての立地性（災害に強い立地「類①災害対策本部としての立地性（災害に強い立地「類①災害対策本部としての立地性（災害に強い立地「類

焼の危険度、地盤の高さ（水害有無）、地質の状況焼の危険度、地盤の高さ（水害有無）、地質の状況焼の危険度、地盤の高さ（水害有無）、地質の状況焼の危険度、地盤の高さ（水害有無）、地質の状況

（液状化現象有無）」）（液状化現象有無）」）（液状化現象有無）」）（液状化現象有無）」）    

②災害時のアクセスの容易さ、多様さ②災害時のアクセスの容易さ、多様さ②災害時のアクセスの容易さ、多様さ②災害時のアクセスの容易さ、多様さ    

③避難者等③避難者等③避難者等③避難者等オープンスペースオープンスペースオープンスペースオープンスペースの確保（援助活動の容易性）の確保（援助活動の容易性）の確保（援助活動の容易性）の確保（援助活動の容易性）    

④消防等関連施設との連携の容易性④消防等関連施設との連携の容易性④消防等関連施設との連携の容易性④消防等関連施設との連携の容易性    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

４４４４    実実実実    現現現現    性性性性 

５５５５    防防防防    災災災災    性性性性 

————    ８６８６８６８６    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

（４）評価方法の設定（４）評価方法の設定（４）評価方法の設定（４）評価方法の設定    
    

新庁舎新庁舎新庁舎新庁舎のののの候補地の候補地の候補地の候補地の評価は評価は評価は評価は、次の、次の、次の、次のように点数化し、総合的に判断ように点数化し、総合的に判断ように点数化し、総合的に判断ように点数化し、総合的に判断しますしますしますします。。。。        

    

＜評価軸の評価＞＜評価軸の評価＞＜評価軸の評価＞＜評価軸の評価＞    
    

評価軸評価軸評価軸評価軸の評価については、の評価については、の評価については、の評価については、前述した評価の視点により、市民の利便性を踏まえて前述した評価の視点により、市民の利便性を踏まえて前述した評価の視点により、市民の利便性を踏まえて前述した評価の視点により、市民の利便性を踏まえて

新庁舎の位置としてふさわしいか新庁舎の位置としてふさわしいか新庁舎の位置としてふさわしいか新庁舎の位置としてふさわしいか判断判断判断判断し、し、し、し、４４４４段階にて行段階にて行段階にて行段階にて行いますいますいますいます。。。。    

評価の判断基準評価の判断基準評価の判断基準評価の判断基準については、次のとおりについては、次のとおりについては、次のとおりについては、次のとおり定義定義定義定義しますしますしますします。。。。    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    ◎◎◎◎    ○○○○    △△△△    ××××    

①①①①    ～～～～    ⑫⑫⑫⑫    優れた優れた優れた優れた適適適適地である地である地である地である    良い良い良い良い適適適適地である地である地である地である    適している適している適している適している    適していない適していない適していない適していない    

配配配配        点点点点    ３点３点３点３点    ２点２点２点２点    １点１点１点１点    ０点０点０点０点    

    

    

＜候補地の比較検討＞＜候補地の比較検討＞＜候補地の比較検討＞＜候補地の比較検討＞    
    

候補地ごとの優位性を判断する手段として、「まちづくり」、「アクセス性」、「環候補地ごとの優位性を判断する手段として、「まちづくり」、「アクセス性」、「環候補地ごとの優位性を判断する手段として、「まちづくり」、「アクセス性」、「環候補地ごとの優位性を判断する手段として、「まちづくり」、「アクセス性」、「環

境性」、「防災性」、「実現性」」の境性」、「防災性」、「実現性」」の境性」、「防災性」、「実現性」」の境性」、「防災性」、「実現性」」の５５５５つの観点からつの観点からつの観点からつの観点から 7777 項目の評価軸を設定し、その評項目の評価軸を設定し、その評項目の評価軸を設定し、その評項目の評価軸を設定し、その評

価軸ごとに選定した価軸ごとに選定した価軸ごとに選定した価軸ごとに選定した 28282828 項目の評価視点により、候補地をそれぞれ評価し項目の評価視点により、候補地をそれぞれ評価し項目の評価視点により、候補地をそれぞれ評価し項目の評価視点により、候補地をそれぞれ評価し、、、、優位性優位性優位性優位性

を数値化を数値化を数値化を数値化しますしますしますします。。。。    

    

    

■■■■１１１１    まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり    ■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■    

評価軸評価軸評価軸評価軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

１１１１    ２２２２    ３３３３    ４４４４    ５５５５    ６６６６    

現現現現

庁庁庁庁

舎舎舎舎

敷敷敷敷

地地地地    

文文文文

化化化化    

ゾゾゾゾ

｜｜｜｜

ンンンン

敷敷敷敷

地地地地    

ＪＪＪＪ

ＲＲＲＲ

駅駅駅駅

東東東東

付付付付

近近近近    

旧旧旧旧

野野野野

外外外外

活活活活

動動動動

ＣＣＣＣ

付付付付

近近近近    

村村村村

井井井井

町町町町

交交交交

差差差差

点点点点

北北北北

側側側側

付付付付

近近近近    

下下下下

水水水水

道道道道

事事事事

務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

◇◇◇◇鹿沼性（鹿沼鹿沼性（鹿沼鹿沼性（鹿沼鹿沼性（鹿沼

色）色）色）色）    
①①①①“木のまちかぬま”等、まちづくり“木のまちかぬま”等、まちづくり“木のまちかぬま”等、まちづくり“木のまちかぬま”等、まちづくり

における「鹿沼らしさ」における「鹿沼らしさ」における「鹿沼らしさ」における「鹿沼らしさ」    
                        

②②②②関連計画（総合計画、都市マスター関連計画（総合計画、都市マスター関連計画（総合計画、都市マスター関連計画（総合計画、都市マスター

プラン等）との整合性プラン等）との整合性プラン等）との整合性プラン等）との整合性    
                        

————    ８７８７８７８７    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

◇◇◇◇ 市街 地活性市街 地活性市街 地活性市街 地活性

化 及 び 発 展化 及 び 発 展化 及 び 発 展化 及 び 発 展

性性性性    

①①①①周辺の情報、交流、文化等に関する周辺の情報、交流、文化等に関する周辺の情報、交流、文化等に関する周辺の情報、交流、文化等に関する

集積度集積度集積度集積度    
                        

②②②②中心市街地の活性化への影響中心市街地の活性化への影響中心市街地の活性化への影響中心市街地の活性化への影響                            

③③③③新庁舎建設によって地域の活性化新庁舎建設によって地域の活性化新庁舎建設によって地域の活性化新庁舎建設によって地域の活性化

に繋がる可能性に繋がる可能性に繋がる可能性に繋がる可能性    
                        

④④④④都市基盤整備の促進（街路、交通、都市基盤整備の促進（街路、交通、都市基盤整備の促進（街路、交通、都市基盤整備の促進（街路、交通、

情報等）情報等）情報等）情報等）    
                        

⑤⑤⑤⑤周辺の資産価値向上の可能性周辺の資産価値向上の可能性周辺の資産価値向上の可能性周辺の資産価値向上の可能性                            

⑥⑥⑥⑥周辺の未利用地の活用促進周辺の未利用地の活用促進周辺の未利用地の活用促進周辺の未利用地の活用促進                            

小小小小            計計計計                            

    

    

■２■２■２■２    アクセス性アクセス性アクセス性アクセス性    ■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■    

評価軸評価軸評価軸評価軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

１１１１    ２２２２    ３３３３    ４４４４    ５５５５    ６６６６    
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務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

◇◇◇◇ 交通 アクセ交通 アクセ交通 アクセ交通 アクセ

スススス    
①①①①市民が利用しやすい場市民が利用しやすい場市民が利用しやすい場市民が利用しやすい場所（人口重所（人口重所（人口重所（人口重

心，地理的中心）心，地理的中心）心，地理的中心）心，地理的中心）    
                        

②②②②公共交通における交通体系（バス路公共交通における交通体系（バス路公共交通における交通体系（バス路公共交通における交通体系（バス路

線の数・路線網の集積性）線の数・路線網の集積性）線の数・路線網の集積性）線の数・路線網の集積性）    
                        

③③③③自動車交通における幹線道路のネ自動車交通における幹線道路のネ自動車交通における幹線道路のネ自動車交通における幹線道路のネ

ットワーク（幹線道路との繋がり）ットワーク（幹線道路との繋がり）ットワーク（幹線道路との繋がり）ットワーク（幹線道路との繋がり）    
                        

④④④④自転車及び徒歩による容易性（自転車及び徒歩による容易性（自転車及び徒歩による容易性（自転車及び徒歩による容易性（既存既存既存既存

市街地との関係市街地との関係市街地との関係市街地との関係））））    
                        

⑤他施設との複合サービスの可能性⑤他施設との複合サービスの可能性⑤他施設との複合サービスの可能性⑤他施設との複合サービスの可能性

（官公庁施設の集約性）（官公庁施設の集約性）（官公庁施設の集約性）（官公庁施設の集約性）    
                        

⑥十分な駐車場（来庁者用、職員用）⑥十分な駐車場（来庁者用、職員用）⑥十分な駐車場（来庁者用、職員用）⑥十分な駐車場（来庁者用、職員用）

の確保の確保の確保の確保    
                        

小小小小            計計計計                            
    

    

    

    

————    ８８８８８８８８    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

■３■３■３■３    環環環環    境境境境    性性性性    ■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■    

評価軸評価軸評価軸評価軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

１１１１    ２２２２    ３３３３    ４４４４    ５５５５    ６６６６    
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付付付付

近近近近    

下下下下

水水水水

道道道道

事事事事

務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

◇周辺環境◇周辺環境◇周辺環境◇周辺環境    ①①①①周辺環境や街並みとの調和性（緑地周辺環境や街並みとの調和性（緑地周辺環境や街並みとの調和性（緑地周辺環境や街並みとの調和性（緑地

を有し良好な都市景観の創造）を有し良好な都市景観の創造）を有し良好な都市景観の創造）を有し良好な都市景観の創造）    
                        

②②②②シンボル性のある景観形成の可能シンボル性のある景観形成の可能シンボル性のある景観形成の可能シンボル性のある景観形成の可能        

    性性性性    
                        

③生活環境への配慮（周辺地域にお住③生活環境への配慮（周辺地域にお住③生活環境への配慮（周辺地域にお住③生活環境への配慮（周辺地域にお住

まいの方々の生活環境保全）まいの方々の生活環境保全）まいの方々の生活環境保全）まいの方々の生活環境保全）    
                        

小小小小            計計計計                            
    

■４■４■４■４    実実実実    現現現現    性性性性    ■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■    

評価軸評価軸評価軸評価軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

１１１１    ２２２２    ３３３３    ４４４４    ５５５５    ６６６６    
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務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

◇◇◇◇ 用地 取得の用地 取得の用地 取得の用地 取得の

容易性容易性容易性容易性    
①①①①用地取得の確実性（土地の求めやす用地取得の確実性（土地の求めやす用地取得の確実性（土地の求めやす用地取得の確実性（土地の求めやす

さ）さ）さ）さ）    
                        

②②②②敷地の形態，規模の柔軟性敷地の形態，規模の柔軟性敷地の形態，規模の柔軟性敷地の形態，規模の柔軟性                            

③③③③取得コストの比較取得コストの比較取得コストの比較取得コストの比較                         

◇経済性◇経済性◇経済性◇経済性    ①①①①事業における財源計画（建設コスト事業における財源計画（建設コスト事業における財源計画（建設コスト事業における財源計画（建設コスト

「基礎・造成工事等」の財政への負「基礎・造成工事等」の財政への負「基礎・造成工事等」の財政への負「基礎・造成工事等」の財政への負

担度）担度）担度）担度）    

                        

————    ８９８９８９８９    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

②②②②事業の実現性（関係法令や合併特例事業の実現性（関係法令や合併特例事業の実現性（関係法令や合併特例事業の実現性（関係法令や合併特例

債活用等、建設債活用等、建設債活用等、建設債活用等、建設スケジュールスケジュールスケジュールスケジュールの実効性）の実効性）の実効性）の実効性）    
                        

③③③③工期短縮の可能性（基礎及び造成）工期短縮の可能性（基礎及び造成）工期短縮の可能性（基礎及び造成）工期短縮の可能性（基礎及び造成）                            

④④④④工事期間中の騒音や交通安全対策工事期間中の騒音や交通安全対策工事期間中の騒音や交通安全対策工事期間中の騒音や交通安全対策                         

小小小小            計計計計                            

    

■５■５■５■５    防防防防    災災災災    性性性性    ■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■    

評価軸評価軸評価軸評価軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

１１１１    ２２２２    ３３３３    ４４４４    ５５５５    ６６６６    
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下下下下
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務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

◇◇◇◇ 防災 拠点と防災 拠点と防災 拠点と防災 拠点と

し て の 安 全し て の 安 全し て の 安 全し て の 安 全

性性性性    

①①①①災害対策本部としての立地性（災害災害対策本部としての立地性（災害災害対策本部としての立地性（災害災害対策本部としての立地性（災害

に強い立地「類焼の危険度、地盤のに強い立地「類焼の危険度、地盤のに強い立地「類焼の危険度、地盤のに強い立地「類焼の危険度、地盤の

高さ（水害有無）、地質の状況（液高さ（水害有無）、地質の状況（液高さ（水害有無）、地質の状況（液高さ（水害有無）、地質の状況（液

状化現象有無）」）状化現象有無）」）状化現象有無）」）状化現象有無）」）    

                        

②②②②災害時のアクセスの容易さ、災害時のアクセスの容易さ、災害時のアクセスの容易さ、災害時のアクセスの容易さ、多様さ多様さ多様さ多様さ                            

③③③③避難者等避難者等避難者等避難者等オープンスペースオープンスペースオープンスペースオープンスペースの確保（援助活の確保（援助活の確保（援助活の確保（援助活

動の容易性）動の容易性）動の容易性）動の容易性）    
                        

④④④④消防等関連施設との連携の容易性消防等関連施設との連携の容易性消防等関連施設との連携の容易性消防等関連施設との連携の容易性                         

小小小小            計計計計                            
    

    

    
    

    

    

    

    

    

    

    

————    ９０９０９０９０    ————    

 

 

◇◇◇◇候補地候補地候補地候補地の評価の評価の評価の評価方法方法方法方法に従い、に従い、に従い、に従い、評価軸の評価視点の項目評価軸の評価視点の項目評価軸の評価視点の項目評価軸の評価視点の項目毎に評価・採点し、その合計毎に評価・採点し、その合計毎に評価・採点し、その合計毎に評価・採点し、その合計

点により点により点により点により各候補地各候補地各候補地各候補地を評価を評価を評価を評価しましましまします。す。す。す。    

各候補地の合計点各候補地の合計点各候補地の合計点各候補地の合計点についてはについてはについてはについては、評価、評価、評価、評価軸軸軸軸のののの中中中中項目を軸としたレー項目を軸としたレー項目を軸としたレー項目を軸としたレーダーチャートによダーチャートによダーチャートによダーチャートによ

り、相対的な傾向を読み取り、総合的に行うものとり、相対的な傾向を読み取り、総合的に行うものとり、相対的な傾向を読み取り、総合的に行うものとり、相対的な傾向を読み取り、総合的に行うものとします。します。します。します。    

総合的評価総合的評価総合的評価総合的評価    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

（５）候補地の評価結果（５）候補地の評価結果（５）候補地の評価結果（５）候補地の評価結果    
    

評価の視点評価の視点評価の視点評価の視点 候補地№1候補地№1候補地№1候補地№1 候補地№2候補地№2候補地№2候補地№2 候補地№3候補地№3候補地№3候補地№3 候補地№4候補地№4候補地№4候補地№4 候補地№5候補地№5候補地№5候補地№5 候補地№6候補地№6候補地№6候補地№6

1.まちづくり 16.616.616.616.6 16.116.116.116.1 12.212.212.212.2 9.59.59.59.5 13.913.913.913.9 13.913.913.913.9

2.アクセス性 12.912.912.912.9 13.213.213.213.2 9.39.39.39.3 6.16.16.16.1 11.211.211.211.2 11.011.011.011.0

3.環境性 6.06.06.06.0 6.26.26.26.2 5.05.05.05.0 4.74.74.74.7 5.45.45.45.4 6.06.06.06.0

4.実現性 14.114.114.114.1 10.610.610.610.6 9.09.09.09.0 12.812.812.812.8 10.810.810.810.8 15.215.215.215.2

5.防災性 8.08.08.08.0 6.86.86.86.8 6.76.76.76.7 6.76.76.76.7 8.08.08.08.0 8.18.18.18.1

平均得点数平均得点数平均得点数平均得点数 57.557.557.557.5 52.852.852.852.8 42.042.042.042.0 39.739.739.739.7 49.249.249.249.2 54.154.154.154.1

＜庁舎の位置における評価結果＞＜庁舎の位置における評価結果＞＜庁舎の位置における評価結果＞＜庁舎の位置における評価結果＞

    
    

＜考＜考＜考＜考        察＞察＞察＞察＞    
    

最も平均得点の高かったのは、「候補地№最も平均得点の高かったのは、「候補地№最も平均得点の高かったのは、「候補地№最も平均得点の高かったのは、「候補地№1111」（現庁舎敷地：」（現庁舎敷地：」（現庁舎敷地：」（現庁舎敷地：57.557.557.557.5 点）であり、点）であり、点）であり、点）であり、

評価者評価者評価者評価者 20202020 名中名中名中名中 8888 名が「名が「名が「名が「1111 位評価」、位評価」、位評価」、位評価」、4444 名が「名が「名が「名が「2222 位評価」とし位評価」とし位評価」とし位評価」としましましましました。た。た。た。    

次に、「候補地№次に、「候補地№次に、「候補地№次に、「候補地№6666」（下水道事務所用地：」（下水道事務所用地：」（下水道事務所用地：」（下水道事務所用地：54.154.154.154.1 点）であり、価者点）であり、価者点）であり、価者点）であり、価者 20202020 名中名中名中名中 5555 名名名名

が「が「が「が「1111 位評価」、位評価」、位評価」、位評価」、5555 名が「名が「名が「名が「2222 位評価」とし位評価」とし位評価」とし位評価」としましましましました。た。た。た。    

    

「候補地№「候補地№「候補地№「候補地№1111」」」」についてについてについてについては、評価項目『は、評価項目『は、評価項目『は、評価項目『5555 つの視点』において、他の候補地に比つの視点』において、他の候補地に比つの視点』において、他の候補地に比つの視点』において、他の候補地に比

べ、バランスの取れた得点をしていべ、バランスの取れた得点をしていべ、バランスの取れた得点をしていべ、バランスの取れた得点をしていますますますます。。。。    

特に『まちづくり』をはじめ、『アクセス性』、『実現性』において、高評価と特に『まちづくり』をはじめ、『アクセス性』、『実現性』において、高評価と特に『まちづくり』をはじめ、『アクセス性』、『実現性』において、高評価と特に『まちづくり』をはじめ、『アクセス性』、『実現性』において、高評価と

なっていなっていなっていなっていますますますます。。。。    

    

「候補地№「候補地№「候補地№「候補地№6666」」」」についてについてについてについては、『実現性』、『防災性』において、候補地中、最もは、『実現性』、『防災性』において、候補地中、最もは、『実現性』、『防災性』において、候補地中、最もは、『実現性』、『防災性』において、候補地中、最も

高評価であ高評価であ高評価であ高評価でありましたりましたりましたりました。。。。    

しかし、『まちづくり』において、「候補地№しかし、『まちづくり』において、「候補地№しかし、『まちづくり』において、「候補地№しかし、『まちづくり』において、「候補地№1111」と比べ、低評価となってい」と比べ、低評価となってい」と比べ、低評価となってい」と比べ、低評価となっていまままま

す。す。す。す。これは「候補地№これは「候補地№これは「候補地№これは「候補地№6666」が「市街化調整区域」である」が「市街化調整区域」である」が「市街化調整区域」である」が「市街化調整区域」であるため、ため、ため、ため、「市街地活性化及び「市街地活性化及び「市街地活性化及び「市街地活性化及び

発展性」が望めない発展性」が望めない発展性」が望めない発展性」が望めないことから低評価になっていると思われますことから低評価になっていると思われますことから低評価になっていると思われますことから低評価になっていると思われます。。。。    

    

「候「候「候「候補地№補地№補地№補地№2222」（文化ゾーン敷地：」（文化ゾーン敷地：」（文化ゾーン敷地：」（文化ゾーン敷地：52.852.852.852.8 点）は、平均得点点）は、平均得点点）は、平均得点点）は、平均得点 3333 位であ位であ位であ位でありますりますりますります。上。上。上。上

位位位位 2222 候補地と比べ、『実現性』候補地と比べ、『実現性』候補地と比べ、『実現性』候補地と比べ、『実現性』、、、、『防災性』が低評価となってい『防災性』が低評価となってい『防災性』が低評価となってい『防災性』が低評価となっていますますますます。。。。    

    

「候補地№３」（「候補地№３」（「候補地№３」（「候補地№３」（JRJRJRJR 駅東付近：駅東付近：駅東付近：駅東付近：42.042.042.042.0 点）は、他の候補地と比べ、全体的に低点）は、他の候補地と比べ、全体的に低点）は、他の候補地と比べ、全体的に低点）は、他の候補地と比べ、全体的に低

評価で評価で評価で評価ですすすすが、特に『実現性』において著しく低評価であが、特に『実現性』において著しく低評価であが、特に『実現性』において著しく低評価であが、特に『実現性』において著しく低評価でありましたりましたりましたりました。。。。    

    

————    ９１９１９１９１    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

「候補地№「候補地№「候補地№「候補地№4444」（旧野外活動センター付近：」（旧野外活動センター付近：」（旧野外活動センター付近：」（旧野外活動センター付近：39.739.739.739.7 点）は、他の候補地と比べ、点）は、他の候補地と比べ、点）は、他の候補地と比べ、点）は、他の候補地と比べ、

全体的に低評価で全体的に低評価で全体的に低評価で全体的に低評価ですすすすが、特に『アクセス性』が、特に『アクセス性』が、特に『アクセス性』が、特に『アクセス性』、、、、『環境性』において著しく低評価で『環境性』において著しく低評価で『環境性』において著しく低評価で『環境性』において著しく低評価で

あああありましたりましたりましたりました。。。。    

    

「候補地№「候補地№「候補地№「候補地№5555」（村井町交差点北側付近：」（村井町交差点北側付近：」（村井町交差点北側付近：」（村井町交差点北側付近：49.249.249.249.2 点）は、『実現性』にお点）は、『実現性』にお点）は、『実現性』にお点）は、『実現性』において低いて低いて低いて低

評価であ評価であ評価であ評価でありますりますりますります。「候補地№。「候補地№。「候補地№。「候補地№3333」及び「候補地№」及び「候補地№」及び「候補地№」及び「候補地№5555」においては、市有地が無く、」においては、市有地が無く、」においては、市有地が無く、」においては、市有地が無く、

全て「用地買収」をしなければならないことが影響していると思われ全て「用地買収」をしなければならないことが影響していると思われ全て「用地買収」をしなければならないことが影響していると思われ全て「用地買収」をしなければならないことが影響していると思われますますますます。 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    
    

    

    

    
    

【【【【候補地候補地候補地候補地の評価における評価軸（の評価における評価軸（の評価における評価軸（の評価における評価軸（５５５５項目）レーダーチャート項目）レーダーチャート項目）レーダーチャート項目）レーダーチャート】】】】 

候補地１（現庁舎敷地）の評価結果候補地１（現庁舎敷地）の評価結果候補地１（現庁舎敷地）の評価結果候補地１（現庁舎敷地）の評価結果（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）    

候補地２（文化ゾーン敷地）の評価結果候補地２（文化ゾーン敷地）の評価結果候補地２（文化ゾーン敷地）の評価結果候補地２（文化ゾーン敷地）の評価結果（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）    

————    ９２９２９２９２    ————    
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候補地３（候補地３（候補地３（候補地３（JRJRJRJR 駅東付近）の評価結果駅東付近）の評価結果駅東付近）の評価結果駅東付近）の評価結果（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）    

候補地４（旧野外活動候補地４（旧野外活動候補地４（旧野外活動候補地４（旧野外活動 CCCC 付近）の評価結果付近）の評価結果付近）の評価結果付近）の評価結果（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）    

候補地５（村井町交差点北側付近）の評価結果候補地５（村井町交差点北側付近）の評価結果候補地５（村井町交差点北側付近）の評価結果候補地５（村井町交差点北側付近）の評価結果（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）    

————    ９３９３９３９３    ————    
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候補地６（下水道事務所用地）の評候補地６（下水道事務所用地）の評候補地６（下水道事務所用地）の評候補地６（下水道事務所用地）の評価結果価結果価結果価結果（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）（平均得点より）    

————    ９４９４９４９４    ————    
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候補地№１（現庁舎敷地）の評価者人数割合

順位 評価者人数 割合
1位評価 8 40.0%
2位評価 4 20.0%
3位評価 5 25.0%
4位評価 2 10.0%
5位評価 0 0.0%
6位評価 1 5.0%

合計 20 100.0%

候補地№２（文化ゾーン敷地）の評価者人数割合

順位 評価者人数 割合
1位評価 3 15.0%
2位評価 6 30.0%
3位評価 5 25.0%
4位評価 3 15.0%
5位評価 2 10.0%
6位評価 1 5.0%

合計 20 100.0%

候補地№３（JR駅東付近）の評価者人数割合

順位 評価者人数 割合
1位評価 0 0.0%
2位評価 2 10.0%
3位評価 4 20.0%
4位評価 2 10.0%
5位評価 7 35.0%
6位評価 5 25.0%

合計 20 100.0%

候補地№４（旧野外活動C付近）の評価者人数割合

順位 評価者人数 割合
1位評価 0 0.0%
2位評価 1 5.0%
3位評価 2 10.0%
4位評価 2 10.0%
5位評価 5 25.0%
6位評価 10 50.0%

合計 20 100.0%
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【各候補地毎の評価者人数割合】【各候補地毎の評価者人数割合】【各候補地毎の評価者人数割合】【各候補地毎の評価者人数割合】 

————    ９５９５９５９５    ————    
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候補地№５（村井町交差点北側付近）の評価者人数割合

順位 評価者人数 割合
1位評価 4 20.0%
2位評価 2 10.0%
3位評価 2 10.0%
4位評価 5 25.0%
5位評価 5 25.0%
6位評価 2 10.0%

合計 20 100.0%

候補地№６（下水道事務所用地）の評価者人数割合

順位 評価者人数 割合
1位評価 5 25.0%
2位評価 5 25.0%
3位評価 2 10.0%
4位評価 6 30.0%
5位評価 1 5.0%
6位評価 1 5.0%

合計 20 100.0%
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————    ９６９６９６９６    ————    
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  整備パターン整備パターン整備パターン整備パターン 1111    整備パターン整備パターン整備パターン整備パターン 2222    整備パターン整備パターン整備パターン整備パターン 3333    整備パターン整備パターン整備パターン整備パターン 4444    
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【考【考【考【考    察】察】察】察】    

    

“現敷地に現庁舎を解体し、集約して新築”する「整備パターン“現敷地に現庁舎を解体し、集約して新築”する「整備パターン“現敷地に現庁舎を解体し、集約して新築”する「整備パターン“現敷地に現庁舎を解体し、集約して新築”する「整備パターン 1111」を」を」を」を 1111 位に評位に評位に評位に評

価した者は８名であり、内７名（価した者は８名であり、内７名（価した者は８名であり、内７名（価した者は８名であり、内７名（87.587.587.587.5％）が候補地№％）が候補地№％）が候補地№％）が候補地№1111（現庁舎位置）を最も相応（現庁舎位置）を最も相応（現庁舎位置）を最も相応（現庁舎位置）を最も相応

しい候補地とししい候補地とししい候補地とししい候補地として評価しまして評価しまして評価しまして評価しました。また、１名（た。また、１名（た。また、１名（た。また、１名（12.512.512.512.5％）が候補地№％）が候補地№％）が候補地№％）が候補地№2222（文化ゾーン（文化ゾーン（文化ゾーン（文化ゾーン

敷地）を評価してい敷地）を評価してい敷地）を評価してい敷地）を評価していますますますます。。。。    

    

        “他の場所へ移転新築”する「整備パターン４」を１位に評価した者は“他の場所へ移転新築”する「整備パターン４」を１位に評価した者は“他の場所へ移転新築”する「整備パターン４」を１位に評価した者は“他の場所へ移転新築”する「整備パターン４」を１位に評価した者は 10101010 名であ名であ名であ名であ

りますりますりますります。。。。その内その内その内その内 5555 名（名（名（名（50505050％）が、候補地№％）が、候補地№％）が、候補地№％）が、候補地№6666（下水道用地）を最もふさわしい候補（下水道用地）を最もふさわしい候補（下水道用地）を最もふさわしい候補（下水道用地）を最もふさわしい候補

地とし地とし地とし地として評価しまして評価しまして評価しまして評価しました。また。また。また。また、た、た、た、4444 名（名（名（名（40404040％）が候補地№％）が候補地№％）が候補地№％）が候補地№5555（村井町交差点北側付近）（村井町交差点北側付近）（村井町交差点北側付近）（村井町交差点北側付近）

を評価していを評価していを評価していを評価していますますますます。。。。    

    

【【【【整備パターンと候補地の相関図整備パターンと候補地の相関図整備パターンと候補地の相関図整備パターンと候補地の相関図（検討委員会（検討委員会（検討委員会（検討委員会 1111 位評価者）位評価者）位評価者）位評価者）】】】】 

————    ９７９７９７９７    ————    
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（６）想定する新庁舎の位置（６）想定する新庁舎の位置（６）想定する新庁舎の位置（６）想定する新庁舎の位置    
    

            新庁舎の想定する整備位置については、これまでの検討委員会における検討経過新庁舎の想定する整備位置については、これまでの検討委員会における検討経過新庁舎の想定する整備位置については、これまでの検討委員会における検討経過新庁舎の想定する整備位置については、これまでの検討委員会における検討経過

を踏まえながら、評価結果にもとづく総合的な比較検討により絞り込み、次のとおを踏まえながら、評価結果にもとづく総合的な比較検討により絞り込み、次のとおを踏まえながら、評価結果にもとづく総合的な比較検討により絞り込み、次のとおを踏まえながら、評価結果にもとづく総合的な比較検討により絞り込み、次のとお

り整理します。り整理します。り整理します。り整理します。    

    

    

    

            最終的な候補地として、最終的な候補地として、最終的な候補地として、最終的な候補地として、評価した評価した評価した評価した上位上位上位上位 2222 箇所箇所箇所箇所の候補地の候補地の候補地の候補地（現庁舎敷地・下水道事（現庁舎敷地・下水道事（現庁舎敷地・下水道事（現庁舎敷地・下水道事

務所用地）務所用地）務所用地）務所用地）にににに絞絞絞絞り、り、り、り、より深く中身を精査より深く中身を精査より深く中身を精査より深く中身を精査しながら、しながら、しながら、しながら、このこのこのこの 2222 箇所箇所箇所箇所の候補地（現庁舎の候補地（現庁舎の候補地（現庁舎の候補地（現庁舎

敷地・下水道事務所用地）を敷地・下水道事務所用地）を敷地・下水道事務所用地）を敷地・下水道事務所用地）を基本に位置選定の基本に位置選定の基本に位置選定の基本に位置選定の方向性を方向性を方向性を方向性を整理します整理します整理します整理します。。。。    

                

この「この「この「この「現庁舎敷地」及び「下水道事務所用地」における評価の結果については、現庁舎敷地」及び「下水道事務所用地」における評価の結果については、現庁舎敷地」及び「下水道事務所用地」における評価の結果については、現庁舎敷地」及び「下水道事務所用地」における評価の結果については、

評価評価評価評価の点数の点数の点数の点数がががが拮抗しており、また、候補地の特性も一長一短拮抗しており、また、候補地の特性も一長一短拮抗しており、また、候補地の特性も一長一短拮抗しており、また、候補地の特性も一長一短あることから、あることから、あることから、あることから、一つの一つの一つの一つの

候補地に絞り込むには難しい面があ候補地に絞り込むには難しい面があ候補地に絞り込むには難しい面があ候補地に絞り込むには難しい面があります。ります。ります。ります。    

そのため、そのため、そのため、そのため、「「「「優位と判断した主なポイント優位と判断した主なポイント優位と判断した主なポイント優位と判断した主なポイント」」」」をををを次のとおり次のとおり次のとおり次のとおり整理します。整理します。整理します。整理します。    

    

    

    

    

    

項項項項    目目目目    現現現現    庁庁庁庁    舎舎舎舎    敷敷敷敷    地地地地    下水道事務所用地下水道事務所用地下水道事務所用地下水道事務所用地    

まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり    

長年市民に親しまれ定着しており、ま長年市民に親しまれ定着しており、ま長年市民に親しまれ定着しており、ま長年市民に親しまれ定着しており、ま

ちづくりの中心施設の位置として良好ちづくりの中心施設の位置として良好ちづくりの中心施設の位置として良好ちづくりの中心施設の位置として良好

である。である。である。である。    

市街化調整区域であり、新たなまちづ市街化調整区域であり、新たなまちづ市街化調整区域であり、新たなまちづ市街化調整区域であり、新たなまちづ

くりの指針が必要になる。くりの指針が必要になる。くりの指針が必要になる。くりの指針が必要になる。    

⇒市街化を抑制すべき⇒市街化を抑制すべき⇒市街化を抑制すべき⇒市街化を抑制すべき区域により区域により区域により区域により周周周周

辺の辺の辺の辺の発展性は望めない。発展性は望めない。発展性は望めない。発展性は望めない。    

    

    

木のまち木のまち木のまち木のまち    

木木木木    造：準防火地域・延床面積が造：準防火地域・延床面積が造：準防火地域・延床面積が造：準防火地域・延床面積が 500500500500

㎡㎡㎡㎡以下まで以下まで以下まで以下まで    

木質化：木質化：木質化：木質化：建築基準法の範囲内において建築基準法の範囲内において建築基準法の範囲内において建築基準法の範囲内において

特に制限なし。特に制限なし。特に制限なし。特に制限なし。    

木木木木    造：延床面積が造：延床面積が造：延床面積が造：延床面積が 3,0003,0003,0003,000 ㎡㎡㎡㎡以下まで以下まで以下まで以下まで                    

〔木造複数棟の連結方式〕〔木造複数棟の連結方式〕〔木造複数棟の連結方式〕〔木造複数棟の連結方式〕    

木質化：木質化：木質化：木質化：建築基準法の範囲内において建築基準法の範囲内において建築基準法の範囲内において建築基準法の範囲内において

特に制限なし。特に制限なし。特に制限なし。特に制限なし。    

関連計画関連計画関連計画関連計画    

特になし。特になし。特になし。特になし。    

    

総合計画の見直し総合計画の見直し総合計画の見直し総合計画の見直しがががが必要必要必要必要であるであるであるである。。。。    

都市計画マスタープランの見直し都市計画マスタープランの見直し都市計画マスタープランの見直し都市計画マスタープランの見直しがががが必必必必

要要要要であるであるであるである。。。。    

    

都市計画都市計画都市計画都市計画

法法法法    

特になし。特になし。特になし。特になし。    市街化調整区域に庁舎市街化調整区域に庁舎市街化調整区域に庁舎市街化調整区域に庁舎のののの建設は建設は建設は建設は、、、、原則原則原則原則

不可不可不可不可であるであるであるである。。。。    

（都市計画法第（都市計画法第（都市計画法第（都市計画法第 29292929 条及び第条及び第条及び第条及び第 34343434 条）条）条）条）    

⇒市街化調整区域内における庁舎用⇒市街化調整区域内における庁舎用⇒市街化調整区域内における庁舎用⇒市街化調整区域内における庁舎用

地としての変更（地地としての変更（地地としての変更（地地としての変更（地区計画作成）区計画作成）区計画作成）区計画作成）

が必要が必要が必要が必要であるであるであるである。。。。    

⇒変更手続きに、⇒変更手続きに、⇒変更手続きに、⇒変更手続きに、2222 年半から３年程年半から３年程年半から３年程年半から３年程

度必要である。度必要である。度必要である。度必要である。    

    

＜＜＜＜評価した際の評価した際の評価した際の評価した際の主なポイント＞主なポイント＞主なポイント＞主なポイント＞                ～～～～～～～～～～～～    比較表比較表比較表比較表    ～～～～～～～～～～～～    

————    ９８９８９８９８    ————    

庁舎位置庁舎位置庁舎位置庁舎位置の選定における基本的な方向の選定における基本的な方向の選定における基本的な方向の選定における基本的な方向 
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市街地活市街地活市街地活市街地活

性化性化性化性化    

～～＜現 庁 舎 敷 地＞～～ ～～＜下水道事務所用地＞～～ 

    

    

中心市街地及び近隣商店の活性化が期中心市街地及び近隣商店の活性化が期中心市街地及び近隣商店の活性化が期中心市街地及び近隣商店の活性化が期

待できる。待できる。待できる。待できる。    

    

    

    

市街地から離れ、まちなかの衰退が懸念市街地から離れ、まちなかの衰退が懸念市街地から離れ、まちなかの衰退が懸念市街地から離れ、まちなかの衰退が懸念

される。される。される。される。    

    

人 口 集 中人 口 集 中人 口 集 中人 口 集 中

地区（ＤＩ地区（ＤＩ地区（ＤＩ地区（ＤＩ

Ｄ）Ｄ）Ｄ）Ｄ）    

人口集中地区内（ＤＩＤ地区内）人口集中地区内（ＤＩＤ地区内）人口集中地区内（ＤＩＤ地区内）人口集中地区内（ＤＩＤ地区内）    人口集中地区外（ＤＩＤ地区外）人口集中地区外（ＤＩＤ地区外）人口集中地区外（ＤＩＤ地区外）人口集中地区外（ＤＩＤ地区外）    

    

アクセス性アクセス性アクセス性アクセス性    

本市の市街地の中心にあり、国道本市の市街地の中心にあり、国道本市の市街地の中心にあり、国道本市の市街地の中心にあり、国道 293293293293

号から約号から約号から約号から約 150150150150ｍ西に位置し、バス路線ｍ西に位置し、バス路線ｍ西に位置し、バス路線ｍ西に位置し、バス路線

も整備されており、市民の利便性に優も整備されており、市民の利便性に優も整備されており、市民の利便性に優も整備されており、市民の利便性に優

れた位置である。れた位置である。れた位置である。れた位置である。    

    

下水道下水道下水道下水道事務所の西側に位置し、都市計事務所の西側に位置し、都市計事務所の西側に位置し、都市計事務所の西側に位置し、都市計

画道路（南大通り）に面するなど、市画道路（南大通り）に面するなど、市画道路（南大通り）に面するなど、市画道路（南大通り）に面するなど、市

民の利便性に良好な位置である。民の利便性に良好な位置である。民の利便性に良好な位置である。民の利便性に良好な位置である。    

    
公共交通にお公共交通にお公共交通にお公共交通にお

ける交通体系ける交通体系ける交通体系ける交通体系    

路線バス及びリーバス（コミュニテイ路線バス及びリーバス（コミュニテイ路線バス及びリーバス（コミュニテイ路線バス及びリーバス（コミュニテイ

バス）の路線がある。バス）の路線がある。バス）の路線がある。バス）の路線がある。    

    

バス路線なし。バス路線なし。バス路線なし。バス路線なし。    

自転車・徒歩に自転車・徒歩に自転車・徒歩に自転車・徒歩に

よる容易性よる容易性よる容易性よる容易性    

市街地の中心であり、概ね良好である。市街地の中心であり、概ね良好である。市街地の中心であり、概ね良好である。市街地の中心であり、概ね良好である。    市街地から外れるため、不便が生じる。市街地から外れるため、不便が生じる。市街地から外れるため、不便が生じる。市街地から外れるため、不便が生じる。    

官公庁施設官公庁施設官公庁施設官公庁施設

の集約性の集約性の集約性の集約性    

上都賀庁舎や郵便局等があり、公共施上都賀庁舎や郵便局等があり、公共施上都賀庁舎や郵便局等があり、公共施上都賀庁舎や郵便局等があり、公共施

設との設との設との設とのネットワークネットワークネットワークネットワークは好位置である。は好位置である。は好位置である。は好位置である。    

警察署やクリーンセンター、消防署等警察署やクリーンセンター、消防署等警察署やクリーンセンター、消防署等警察署やクリーンセンター、消防署等

公共機関が集約されており、公共施設公共機関が集約されており、公共施設公共機関が集約されており、公共施設公共機関が集約されており、公共施設

とのネットワークは好位置である。とのネットワークは好位置である。とのネットワークは好位置である。とのネットワークは好位置である。    

    

来庁者来庁者来庁者来庁者用駐用駐用駐用駐

車場の確保車場の確保車場の確保車場の確保    

東館跡地を含め、最大で「東館跡地を含め、最大で「東館跡地を含め、最大で「東館跡地を含め、最大で「150150150150 台」台」台」台」のののの確保確保確保確保

が見込めるが見込めるが見込めるが見込める。。。。    

    ⇒⇒⇒⇒効率的なレイアウトの実現によ効率的なレイアウトの実現によ効率的なレイアウトの実現によ効率的なレイアウトの実現によるるるる駐車駐車駐車駐車

場の確保場の確保場の確保場の確保及び東館跡地等周辺駐車場を及び東館跡地等周辺駐車場を及び東館跡地等周辺駐車場を及び東館跡地等周辺駐車場を

活用する。活用する。活用する。活用する。    
    

最大で「最大で「最大で「最大で「200200200200 台」台」台」台」のののの確保確保確保確保が見込める。が見込める。が見込める。が見込める。    

環環環環    境境境境    性性性性    

緑地を有し良好な都市景観等、周辺環緑地を有し良好な都市景観等、周辺環緑地を有し良好な都市景観等、周辺環緑地を有し良好な都市景観等、周辺環

境や街並みとの調和性は良好である。境や街並みとの調和性は良好である。境や街並みとの調和性は良好である。境や街並みとの調和性は良好である。    

緑地を有し良好な都市景観等、周辺環緑地を有し良好な都市景観等、周辺環緑地を有し良好な都市景観等、周辺環緑地を有し良好な都市景観等、周辺環

境や街並みとの調和性は良好である。境や街並みとの調和性は良好である。境や街並みとの調和性は良好である。境や街並みとの調和性は良好である。    

    

実実実実    現現現現    性性性性    

関係法令や合併特例債活用等における関係法令や合併特例債活用等における関係法令や合併特例債活用等における関係法令や合併特例債活用等における

建設スケジュールの実効性は良好であ建設スケジュールの実効性は良好であ建設スケジュールの実効性は良好であ建設スケジュールの実効性は良好であ

る。る。る。る。    

関係法令や合併特例債活用等における関係法令や合併特例債活用等における関係法令や合併特例債活用等における関係法令や合併特例債活用等における

建設スケジュールの実効性は、不透明建設スケジュールの実効性は、不透明建設スケジュールの実効性は、不透明建設スケジュールの実効性は、不透明

な部分な部分な部分な部分がある。がある。がある。がある。    

    

    用地取得用地取得用地取得用地取得    市有地であるため、特になし。市有地であるため、特になし。市有地であるため、特になし。市有地であるため、特になし。    市有地であるが、一部未買収用地（市有地であるが、一部未買収用地（市有地であるが、一部未買収用地（市有地であるが、一部未買収用地（77772222

㎡）がある。㎡）がある。㎡）がある。㎡）がある。    

⇒目的外使用になることから補助金⇒目的外使用になることから補助金⇒目的外使用になることから補助金⇒目的外使用になることから補助金

の返還が生じる可能性がある。の返還が生じる可能性がある。の返還が生じる可能性がある。の返還が生じる可能性がある。    

    （（（（2222 億億億億 5555 千万円程度）千万円程度）千万円程度）千万円程度）    

    

    

    

————    ９９９９９９９９    ————    
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地質及び地質及び地質及び地質及び

地盤等経地盤等経地盤等経地盤等経

済性済性済性済性    

～～＜現 庁 舎 敷 地＞～～ ～～＜下水道事務所用地＞～～ 

    

    

杭基礎工事：約杭基礎工事：約杭基礎工事：約杭基礎工事：約 60,00060,00060,00060,000 千円千円千円千円    

（地盤の軟弱が想定されるため、杭基（地盤の軟弱が想定されるため、杭基（地盤の軟弱が想定されるため、杭基（地盤の軟弱が想定されるため、杭基

礎工事は必要である）礎工事は必要である）礎工事は必要である）礎工事は必要である）    

    

    

基礎・造成工事（土砂積込運搬・水路基礎・造成工事（土砂積込運搬・水路基礎・造成工事（土砂積込運搬・水路基礎・造成工事（土砂積込運搬・水路

付替・市道付替・雨水渠放流工）：約付替・市道付替・雨水渠放流工）：約付替・市道付替・雨水渠放流工）：約付替・市道付替・雨水渠放流工）：約

62,40062,40062,40062,400 千円千円千円千円    

    ⇒地盤は砂利層が考えられ、直⇒地盤は砂利層が考えられ、直⇒地盤は砂利層が考えられ、直⇒地盤は砂利層が考えられ、直接基接基接基接基

礎を想定している。礎を想定している。礎を想定している。礎を想定している。    

    

高層化に高層化に高層化に高層化に

よる経費よる経費よる経費よる経費    

敷地が狭いため、高層化が想定される。敷地が狭いため、高層化が想定される。敷地が狭いため、高層化が想定される。敷地が狭いため、高層化が想定される。

⇒低層化（⇒低層化（⇒低層化（⇒低層化（3333 階建）より、高層化（階建）より、高層化（階建）より、高層化（階建）より、高層化（6666        

階～７階建）の方が、基礎工事は割階～７階建）の方が、基礎工事は割階～７階建）の方が、基礎工事は割階～７階建）の方が、基礎工事は割        

高になる。高になる。高になる。高になる。    

低層化（３階建程度）の建設が可能で低層化（３階建程度）の建設が可能で低層化（３階建程度）の建設が可能で低層化（３階建程度）の建設が可能で

あり、基礎工事は一般的な経費である。あり、基礎工事は一般的な経費である。あり、基礎工事は一般的な経費である。あり、基礎工事は一般的な経費である。    

しかし、低層化により建築面積が増えしかし、低層化により建築面積が増えしかし、低層化により建築面積が増えしかし、低層化により建築面積が増え

るため、総枠的な経費は高層化に対しるため、総枠的な経費は高層化に対しるため、総枠的な経費は高層化に対しるため、総枠的な経費は高層化に対し

変わりはないと考える。変わりはないと考える。変わりはないと考える。変わりはないと考える。    

    

仮設庁舎仮設庁舎仮設庁舎仮設庁舎

の経費の経費の経費の経費    

仮設庁舎：仮設庁舎：仮設庁舎：仮設庁舎：7,5027,5027,5027,502 ㎡・㎡・㎡・㎡・562,000562,000562,000562,000 千円千円千円千円    

    ⇒情報センター等既存施設の使用に⇒情報センター等既存施設の使用に⇒情報センター等既存施設の使用に⇒情報センター等既存施設の使用に

より、コスト削減は可能である。より、コスト削減は可能である。より、コスト削減は可能である。より、コスト削減は可能である。    

    

特になし。特になし。特になし。特になし。    

    
文化財保護法文化財保護法文化財保護法文化財保護法    

埋蔵文化財包蔵埋蔵文化財包蔵埋蔵文化財包蔵埋蔵文化財包蔵地地地地((((鹿沼城鹿沼城鹿沼城鹿沼城))))：調査有：調査有：調査有：調査有    特になし。特になし。特になし。特になし。    

    

防防防防    災災災災    性性性性    

災害対策本部としての立地性や、災害災害対策本部としての立地性や、災害災害対策本部としての立地性や、災害災害対策本部としての立地性や、災害

時のアクセスの容易さ、多様さは良好時のアクセスの容易さ、多様さは良好時のアクセスの容易さ、多様さは良好時のアクセスの容易さ、多様さは良好

である。である。である。である。    

災害対策本部としての立地性や、災害災害対策本部としての立地性や、災害災害対策本部としての立地性や、災害災害対策本部としての立地性や、災害

時のアクセスの容易さ、多様さは良好時のアクセスの容易さ、多様さは良好時のアクセスの容易さ、多様さは良好時のアクセスの容易さ、多様さは良好

である。である。である。である。    

    

    

    

ハザードマッハザードマッハザードマッハザードマッ

プの区域プの区域プの区域プの区域    

特になし。特になし。特になし。特になし。    

⇒リスク管理上：特になし。⇒リスク管理上：特になし。⇒リスク管理上：特になし。⇒リスク管理上：特になし。    

災害想定区域災害想定区域災害想定区域災害想定区域（（（（0000～～～～0.50.50.50.5ｍｍｍｍ未満の浸水想定区域未満の浸水想定区域未満の浸水想定区域未満の浸水想定区域））））：黒：黒：黒：黒

川川川川    

⇒リスク管理上：同時に被災する区域⇒リスク管理上：同時に被災する区域⇒リスク管理上：同時に被災する区域⇒リスク管理上：同時に被災する区域    

    

類焼の危類焼の危類焼の危類焼の危

険度険度険度険度    

良好である。良好である。良好である。良好である。    良好である。良好である。良好である。良好である。    

地質の液状地質の液状地質の液状地質の液状

化現象化現象化現象化現象    
特になし。特になし。特になし。特になし。    特になし。特になし。特になし。特になし。    

消防等施設と消防等施設と消防等施設と消防等施設と

の連携の連携の連携の連携    
離れており、多少の時間的制約離れており、多少の時間的制約離れており、多少の時間的制約離れており、多少の時間的制約がある。がある。がある。がある。    

    
近距離であり、良好である。近距離であり、良好である。近距離であり、良好である。近距離であり、良好である。    

    

    

    

    

    

    

    

    

————    １００１００１００１００    ————    



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

    

以上以上以上以上のとおりのとおりのとおりのとおり 2222 箇所箇所箇所箇所の候補地の特性をの候補地の特性をの候補地の特性をの候補地の特性を整理整理整理整理し、し、し、し、検討した結果、“最も優位と判断検討した結果、“最も優位と判断検討した結果、“最も優位と判断検討した結果、“最も優位と判断

できる「できる「できる「できる「適適適適地」”地」”地」”地」”をををを選定選定選定選定することは難しい状況でありましたすることは難しい状況でありましたすることは難しい状況でありましたすることは難しい状況でありました。。。。    

    

新庁舎の位置の選定については、新庁舎の位置の選定については、新庁舎の位置の選定については、新庁舎の位置の選定については、評価結果を評価結果を評価結果を評価結果を尊重するとともに、各委員の意向を尊重するとともに、各委員の意向を尊重するとともに、各委員の意向を尊重するとともに、各委員の意向を

精査したうえ精査したうえ精査したうえ精査したうえ、当、当、当、当委員会の総意として、委員会の総意として、委員会の総意として、委員会の総意として、高い評価点高い評価点高い評価点高い評価点であった２であった２であった２であった２箇所を“箇所を“箇所を“箇所を“優位優位優位優位と判断と判断と判断と判断

したしたしたした候補地候補地候補地候補地””””としますとしますとしますとします。。。。    

    

なお、今後のなお、今後のなお、今後のなお、今後の新庁舎位置新庁舎位置新庁舎位置新庁舎位置の選定の選定の選定の選定ににににおいては、おいては、おいては、おいては、市民の利便性を勘案し、市民の利便性を勘案し、市民の利便性を勘案し、市民の利便性を勘案し、まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり

やややや防災拠点の位置づけ、防災拠点の位置づけ、防災拠点の位置づけ、防災拠点の位置づけ、合併特例債の使用期限、及び整備コストの削減など、慎合併特例債の使用期限、及び整備コストの削減など、慎合併特例債の使用期限、及び整備コストの削減など、慎合併特例債の使用期限、及び整備コストの削減など、慎重重重重

な検討と総合的な判断が望まれます。な検討と総合的な判断が望まれます。な検討と総合的な判断が望まれます。な検討と総合的な判断が望まれます。    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

従って、基本的な考え方従って、基本的な考え方従って、基本的な考え方従って、基本的な考え方    

    

    

◆庁舎位置の候補地として、「◆庁舎位置の候補地として、「◆庁舎位置の候補地として、「◆庁舎位置の候補地として、「現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地」」」」及び及び及び及び「「「「下水道事務所下水道事務所下水道事務所下水道事務所

用地用地用地用地」」」」がががが適適適適地であると想定します。地であると想定します。地であると想定します。地であると想定します。    

優位と判断した候補地の２箇所優位と判断した候補地の２箇所優位と判断した候補地の２箇所優位と判断した候補地の２箇所        

    

————    １０１１０１１０１１０１    ————    

＜現庁舎敷地＞ 

＜下水道事務所用地＞ 
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————    １０２１０２１０２１０２    ————    

 

■■■■長年市民に親しまれ定着して長年市民に親しまれ定着して長年市民に親しまれ定着して長年市民に親しまれ定着しており、まちづくりの中心施設の位置としており、まちづくりの中心施設の位置としており、まちづくりの中心施設の位置としており、まちづくりの中心施設の位置として

「適地」であります。「適地」であります。「適地」であります。「適地」であります。    

■■■■本市の市街地の中心にあり、国道本市の市街地の中心にあり、国道本市の市街地の中心にあり、国道本市の市街地の中心にあり、国道 293293293293 号から約号から約号から約号から約 150150150150ｍ西に位置し、バスｍ西に位置し、バスｍ西に位置し、バスｍ西に位置し、バス

路線も整備されており、市民の利便性に路線も整備されており、市民の利便性に路線も整備されており、市民の利便性に路線も整備されており、市民の利便性に優れた優れた優れた優れた位置であ位置であ位置であ位置でありますりますりますります。。。。    

■■■■上都賀庁舎や郵便局等があり、公共施設との上都賀庁舎や郵便局等があり、公共施設との上都賀庁舎や郵便局等があり、公共施設との上都賀庁舎や郵便局等があり、公共施設とのネットワークネットワークネットワークネットワークは好位置であは好位置であは好位置であは好位置でありまりまりまりま

すすすす。。。。    

■■■■中心市街地中心市街地中心市街地中心市街地及び及び及び及び近隣商店の活性化が期待でき近隣商店の活性化が期待でき近隣商店の活性化が期待でき近隣商店の活性化が期待できますますますます。。。。    

■市有地であり、有利な財源である合併特例債の期限を考慮しても、実現性■市有地であり、有利な財源である合併特例債の期限を考慮しても、実現性■市有地であり、有利な財源である合併特例債の期限を考慮しても、実現性■市有地であり、有利な財源である合併特例債の期限を考慮しても、実現性

は良好でありは良好でありは良好でありは良好であります。ます。ます。ます。    

■■■■黒川水系の災害想定区域外であり、また、地盤支持力が確保できることや、黒川水系の災害想定区域外であり、また、地盤支持力が確保できることや、黒川水系の災害想定区域外であり、また、地盤支持力が確保できることや、黒川水系の災害想定区域外であり、また、地盤支持力が確保できることや、

中心中心中心中心市街地の避難施設での活用など、防災拠点としての「立地」は良好で市街地の避難施設での活用など、防災拠点としての「立地」は良好で市街地の避難施設での活用など、防災拠点としての「立地」は良好で市街地の避難施設での活用など、防災拠点としての「立地」は良好で

あああありますりますりますります。。。。    

■■■■人口減少や少子高齢化等によるコンパクトシティ（歩いて暮らせるまち）人口減少や少子高齢化等によるコンパクトシティ（歩いて暮らせるまち）人口減少や少子高齢化等によるコンパクトシティ（歩いて暮らせるまち）人口減少や少子高齢化等によるコンパクトシティ（歩いて暮らせるまち）

化に伴い「低炭素化社会づくり」の実現に貢献することができます。化に伴い「低炭素化社会づくり」の実現に貢献することができます。化に伴い「低炭素化社会づくり」の実現に貢献することができます。化に伴い「低炭素化社会づくり」の実現に貢献することができます。    

    

    

懸念懸念懸念懸念：：：：敷地の狭さ「駐車場不足」敷地の狭さ「駐車場不足」敷地の狭さ「駐車場不足」敷地の狭さ「駐車場不足」    

⇒効率的なレイアウトの実現による駐車場の確保及び東館跡地等⇒効率的なレイアウトの実現による駐車場の確保及び東館跡地等⇒効率的なレイアウトの実現による駐車場の確保及び東館跡地等⇒効率的なレイアウトの実現による駐車場の確保及び東館跡地等    

    周辺駐車場を活用します。周辺駐車場を活用します。周辺駐車場を活用します。周辺駐車場を活用します。    

        ：：：：仮設庁舎費の増大仮設庁舎費の増大仮設庁舎費の増大仮設庁舎費の増大            

⇒⇒⇒⇒情報センター等既存施設の使用により、コスト削減は可能であります。情報センター等既存施設の使用により、コスト削減は可能であります。情報センター等既存施設の使用により、コスト削減は可能であります。情報センター等既存施設の使用により、コスト削減は可能であります。    
 

＜優位と判断した主な＜優位と判断した主な＜優位と判断した主な＜優位と判断した主なポイントポイントポイントポイント＞＞＞＞    

“現“現“現“現    庁庁庁庁    舎舎舎舎    敷敷敷敷    地”地”地”地” 



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

————    １０３１０３１０３１０３    ————    

 

■■■■下水道事務所の西側に位置し、都市計画道路（南大通り）に面するなど、下水道事務所の西側に位置し、都市計画道路（南大通り）に面するなど、下水道事務所の西側に位置し、都市計画道路（南大通り）に面するなど、下水道事務所の西側に位置し、都市計画道路（南大通り）に面するなど、

市民の利便性に良好な位置であ市民の利便性に良好な位置であ市民の利便性に良好な位置であ市民の利便性に良好な位置であります。ります。ります。ります。    

■幹線道路のネットワークにより、■幹線道路のネットワークにより、■幹線道路のネットワークにより、■幹線道路のネットワークにより、東部高台地区や西北部とのアクセスも良東部高台地区や西北部とのアクセスも良東部高台地区や西北部とのアクセスも良東部高台地区や西北部とのアクセスも良

好であ好であ好であ好でありますりますりますります。。。。    

■■■■用地確保において、用地確保において、用地確保において、用地確保において、一部分一部分一部分一部分（７（７（７（７２２２２㎡）㎡）㎡）㎡）の用地買収が必要ですが、大部分がの用地買収が必要ですが、大部分がの用地買収が必要ですが、大部分がの用地買収が必要ですが、大部分が

市有地である市有地である市有地である市有地であることから、ことから、ことから、ことから、土地の形状等土地利用上の支障はありません。土地の形状等土地利用上の支障はありません。土地の形状等土地利用上の支障はありません。土地の形状等土地利用上の支障はありません。    

■■■■周辺には、警察署やクリーンセンター、消防署等公共機関が集約されてお周辺には、警察署やクリーンセンター、消防署等公共機関が集約されてお周辺には、警察署やクリーンセンター、消防署等公共機関が集約されてお周辺には、警察署やクリーンセンター、消防署等公共機関が集約されてお

り、公共施設とのネットワークは好位置であり、公共施設とのネットワークは好位置であり、公共施設とのネットワークは好位置であり、公共施設とのネットワークは好位置でありりりりますますますます。。。。    

■仮設庁舎が必要ないため、コスト削減が図れます。■仮設庁舎が必要ないため、コスト削減が図れます。■仮設庁舎が必要ないため、コスト削減が図れます。■仮設庁舎が必要ないため、コスト削減が図れます。    

■広大な敷地が確保できるため、十分な駐車場の確保、及び建物の低層化の■広大な敷地が確保できるため、十分な駐車場の確保、及び建物の低層化の■広大な敷地が確保できるため、十分な駐車場の確保、及び建物の低層化の■広大な敷地が確保できるため、十分な駐車場の確保、及び建物の低層化の

検討も可能であります。検討も可能であります。検討も可能であります。検討も可能であります。    

■将来的には、■将来的には、■将来的には、■将来的には、クリーンセンターと連携したクリーンセンターと連携したクリーンセンターと連携したクリーンセンターと連携したリサイクルエネルギーの活用リサイクルエネルギーの活用リサイクルエネルギーの活用リサイクルエネルギーの活用もももも

期待でき期待でき期待でき期待できますますますます。。。。    

    

    

懸念懸念懸念懸念：：：：まちづくりまちづくりまちづくりまちづくりの進め方の進め方の進め方の進め方（都市計画関連（都市計画関連（都市計画関連（都市計画関連    [[[[まちなかの衰退・調整区域の市街化まちなかの衰退・調整区域の市街化まちなかの衰退・調整区域の市街化まちなかの衰退・調整区域の市街化]]]]））））                

⇒新たなまちづくりの指針の作成及び現庁舎跡地の活用策が必要⇒新たなまちづくりの指針の作成及び現庁舎跡地の活用策が必要⇒新たなまちづくりの指針の作成及び現庁舎跡地の活用策が必要⇒新たなまちづくりの指針の作成及び現庁舎跡地の活用策が必要    

であります。であります。であります。であります。    

：：：：整備スケジュール整備スケジュール整備スケジュール整備スケジュールの制限の制限の制限の制限（合併特例債活用）（合併特例債活用）（合併特例債活用）（合併特例債活用）    

⇒⇒⇒⇒都市計画上の手続き（関係機関調整）の促進都市計画上の手続き（関係機関調整）の促進都市計画上の手続き（関係機関調整）の促進都市計画上の手続き（関係機関調整）の促進が必須であります。が必須であります。が必須であります。が必須であります。    

：：：：国庫国庫国庫国庫補助金の返還補助金の返還補助金の返還補助金の返還    

                    ⇒目的外使用によ⇒目的外使用によ⇒目的外使用によ⇒目的外使用による補助金る補助金る補助金る補助金返還の可能性があります返還の可能性があります返還の可能性があります返還の可能性があります。。。。    

                ：：：：防災拠点の位置づけ防災拠点の位置づけ防災拠点の位置づけ防災拠点の位置づけ    

                ⇒黒川水系の⇒黒川水系の⇒黒川水系の⇒黒川水系の災害想定区域（災害想定区域（災害想定区域（災害想定区域（0000～～～～0.50.50.50.5ｍ未満の浸水想定区域）への対応策ｍ未満の浸水想定区域）への対応策ｍ未満の浸水想定区域）への対応策ｍ未満の浸水想定区域）への対応策    

が必要であります。が必要であります。が必要であります。が必要であります。    

＜優位と判断した主な＜優位と判断した主な＜優位と判断した主な＜優位と判断した主なポイントポイントポイントポイント＞＞＞＞    

““““下水道事務所用地下水道事務所用地下水道事務所用地下水道事務所用地”””” 



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

    
    

本市においても、中心市街地の空洞化の加速が危惧されていますが、庁舎等の公本市においても、中心市街地の空洞化の加速が危惧されていますが、庁舎等の公本市においても、中心市街地の空洞化の加速が危惧されていますが、庁舎等の公本市においても、中心市街地の空洞化の加速が危惧されていますが、庁舎等の公

共施設や商業施設などを中心市街地に有する特性を踏まえると、来庁者をはじめと共施設や商業施設などを中心市街地に有する特性を踏まえると、来庁者をはじめと共施設や商業施設などを中心市街地に有する特性を踏まえると、来庁者をはじめと共施設や商業施設などを中心市街地に有する特性を踏まえると、来庁者をはじめと

する交流人口は、本中心市街地のにぎわする交流人口は、本中心市街地のにぎわする交流人口は、本中心市街地のにぎわする交流人口は、本中心市街地のにぎわい創出の根幹的要素であります。い創出の根幹的要素であります。い創出の根幹的要素であります。い創出の根幹的要素であります。    

    

新庁舎の位置については、有利な財源である「合併特例債」の使用期限を考慮す新庁舎の位置については、有利な財源である「合併特例債」の使用期限を考慮す新庁舎の位置については、有利な財源である「合併特例債」の使用期限を考慮す新庁舎の位置については、有利な財源である「合併特例債」の使用期限を考慮す

るとともに、市民の利便性があり、実現性を重視して位置の選定を検討してきましるとともに、市民の利便性があり、実現性を重視して位置の選定を検討してきましるとともに、市民の利便性があり、実現性を重視して位置の選定を検討してきましるとともに、市民の利便性があり、実現性を重視して位置の選定を検討してきまし

た。た。た。た。    

    

大型商業施設等の中心市街地に既存する民間施設等の活用については、施設改修大型商業施設等の中心市街地に既存する民間施設等の活用については、施設改修大型商業施設等の中心市街地に既存する民間施設等の活用については、施設改修大型商業施設等の中心市街地に既存する民間施設等の活用については、施設改修

による整備コストによる整備コストによる整備コストによる整備コスト（仮設庁舎費・工事費等）（仮設庁舎費・工事費等）（仮設庁舎費・工事費等）（仮設庁舎費・工事費等）の削減や商業施設との複合化により市の削減や商業施設との複合化により市の削減や商業施設との複合化により市の削減や商業施設との複合化により市

街地活性化の効果が期待できるとともに、市民サービスの向上につながり、街づく街地活性化の効果が期待できるとともに、市民サービスの向上につながり、街づく街地活性化の効果が期待できるとともに、市民サービスの向上につながり、街づく街地活性化の効果が期待できるとともに、市民サービスの向上につながり、街づく

りの観点からも合理的な方法であります。りの観点からも合理的な方法であります。りの観点からも合理的な方法であります。りの観点からも合理的な方法であります。    

中心市街地に既存する民間施設の状況について、次のとおり整理します中心市街地に既存する民間施設の状況について、次のとおり整理します中心市街地に既存する民間施設の状況について、次のとおり整理します中心市街地に既存する民間施設の状況について、次のとおり整理します。。。。 

 

 

 

 

 

    

：〔敷地面積〕：〔敷地面積〕：〔敷地面積〕：〔敷地面積〕18,967.2918,967.2918,967.2918,967.29 ㎡（全６４筆）㎡（全６４筆）㎡（全６４筆）㎡（全６４筆）    

〔構〔構〔構〔構        造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造    ３階建３階建３階建３階建    

[[[[候補地５エリア内候補地５エリア内候補地５エリア内候補地５エリア内] ] ] ]                 〔床〔床〔床〔床    面面面面    積〕積〕積〕積〕13,147.4013,147.4013,147.4013,147.40 ㎡㎡㎡㎡    

〔建築年次〕平成元年７月〔建築年次〕平成元年７月〔建築年次〕平成元年７月〔建築年次〕平成元年７月    

＜＜＜＜25252525 年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造店舗・・・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造店舗・・・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造店舗・・・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造店舗・・・50505050 年年年年＞＞＞＞    

    

    

                ：：：：〔敷地面積〕〔敷地面積〕〔敷地面積〕〔敷地面積〕2,798.952,798.952,798.952,798.95 ㎡㎡㎡㎡（全２筆）（全２筆）（全２筆）（全２筆）市：市：市：市：1,975.251,975.251,975.251,975.25 ㎡／法務局：㎡／法務局：㎡／法務局：㎡／法務局：823.7823.7823.7823.7 ㎡㎡㎡㎡    

〔構〔構〔構〔構        造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造    ３階建３階建３階建３階建    

[[[[候補地候補地候補地候補地 2222 エリア内エリア内エリア内エリア内]]]]            〔床〔床〔床〔床    面面面面    積〕積〕積〕積〕3,291.873,291.873,291.873,291.87 ㎡㎡㎡㎡    

〔建築年次〕平成〔建築年次〕平成〔建築年次〕平成〔建築年次〕平成 5555 年年年年 3333 月月月月    

＜＜＜＜20202020 年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・・・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・・・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・・・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・・・50505050 年年年年＞＞＞＞    

※現在の使用状況：バックアップセンター（コンピュータ※現在の使用状況：バックアップセンター（コンピュータ※現在の使用状況：バックアップセンター（コンピュータ※現在の使用状況：バックアップセンター（コンピュータ

室・紙データ）室・紙データ）室・紙データ）室・紙データ）    

    

    

：〔敷地面積〕：〔敷地面積〕：〔敷地面積〕：〔敷地面積〕3,191.963,191.963,191.963,191.96 ㎡（全２筆）㎡（全２筆）㎡（全２筆）㎡（全２筆）    

〔構〔構〔構〔構        造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造    ４階建４階建４階建４階建    

            （上田町）（上田町）（上田町）（上田町）                    〔床〔床〔床〔床    面面面面    積〕積〕積〕積〕4,421.044,421.044,421.044,421.04 ㎡㎡㎡㎡    

〔建築年次〕昭和〔建築年次〕昭和〔建築年次〕昭和〔建築年次〕昭和 38383838 年年年年 9999 月月月月    

＜＜＜＜51515151 年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・・・・・・・・・50505050 年年年年＞＞＞＞    

    

    

＜「既存民間施設」等の庁舎による再利用の考え方＞＜「既存民間施設」等の庁舎による再利用の考え方＞＜「既存民間施設」等の庁舎による再利用の考え方＞＜「既存民間施設」等の庁舎による再利用の考え方＞ 

ベ イ シ ア 店ベ イ シ ア 店ベ イ シ ア 店ベ イ シ ア 店 舗舗舗舗    

法法法法            務務務務            局局局局    

旧 Ｎ Ｔ Ｔ 施旧 Ｎ Ｔ Ｔ 施旧 Ｎ Ｔ Ｔ 施旧 Ｎ Ｔ Ｔ 施 設設設設    

————    １０４１０４１０４１０４    ————    

＜＜＜＜想定される既存民間施設等想定される既存民間施設等想定される既存民間施設等想定される既存民間施設等＞＞＞＞ 



        

新新新新新新新新庁庁庁庁庁庁庁庁舎舎舎舎舎舎舎舎整整整整整整整整備備備備備備備備基基基基基基基基本本本本本本本本構構構構構構構構想想想想想想想想（（（（（（（（案案案案案案案案））））））））        

 

    

：：：：〔敷地面積〕〔敷地面積〕〔敷地面積〕〔敷地面積〕3,305.553,305.553,305.553,305.55 ㎡（全１筆）㎡（全１筆）㎡（全１筆）㎡（全１筆）    

〔構〔構〔構〔構        造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造    ３階建３階建３階建３階建    

（坂田山）（坂田山）（坂田山）（坂田山）                    〔床〔床〔床〔床    面面面面    積〕積〕積〕積〕1,814.951,814.951,814.951,814.95 ㎡㎡㎡㎡    

〔建築年次〕昭和〔建築年次〕昭和〔建築年次〕昭和〔建築年次〕昭和 57575757 年年年年 3333 月月月月    

＜＜＜＜32323232 年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造事務所・・・・・・・・・50505050 年年年年＞＞＞＞    

※現在の使用状況：見龍堂デイサービス「さかた園」※現在の使用状況：見龍堂デイサービス「さかた園」※現在の使用状況：見龍堂デイサービス「さかた園」※現在の使用状況：見龍堂デイサービス「さかた園」    

    

    

：〔敷地面積〕：〔敷地面積〕：〔敷地面積〕：〔敷地面積〕17,473.0717,473.0717,473.0717,473.07 ㎡（全２７筆）㎡（全２７筆）㎡（全２７筆）㎡（全２７筆）    

                                                〔構〔構〔構〔構        造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造造〕鉄筋コンクリート造    ３階建３階建３階建３階建    

        （東末広町）（東末広町）（東末広町）（東末広町）                〔床〔床〔床〔床    面面面面    積〕積〕積〕積〕25,995.3725,995.3725,995.3725,995.37 ㎡㎡㎡㎡    

                                                〔建築年次〕平成元年〔建築年次〕平成元年〔建築年次〕平成元年〔建築年次〕平成元年 4444 月月月月    

＜＜＜＜25252525 年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造百貨店・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造百貨店・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造百貨店・年経過：法定耐用年数⇒ＲＣ造百貨店・・・・・・・・・50505050 年年年年＞＞＞＞    

    

    

    

大型商業施設等の中心市街地に既存する民間空き施設等の活用については、新庁大型商業施設等の中心市街地に既存する民間空き施設等の活用については、新庁大型商業施設等の中心市街地に既存する民間空き施設等の活用については、新庁大型商業施設等の中心市街地に既存する民間空き施設等の活用については、新庁

舎に必要とさ舎に必要とさ舎に必要とさ舎に必要とされる面積（約れる面積（約れる面積（約れる面積（約 15,00015,00015,00015,000 ㎡）を考慮すると規模的に難しい施設や、耐㎡）を考慮すると規模的に難しい施設や、耐㎡）を考慮すると規模的に難しい施設や、耐㎡）を考慮すると規模的に難しい施設や、耐

用年数における老朽化の状況により活用するには大変厳しい施設があります。用年数における老朽化の状況により活用するには大変厳しい施設があります。用年数における老朽化の状況により活用するには大変厳しい施設があります。用年数における老朽化の状況により活用するには大変厳しい施設があります。    

    

また、整備コストについては、「合併特例債」の活用を視野にすると、土地や建また、整備コストについては、「合併特例債」の活用を視野にすると、土地や建また、整備コストについては、「合併特例債」の活用を視野にすると、土地や建また、整備コストについては、「合併特例債」の活用を視野にすると、土地や建

物の買収が物の買収が物の買収が物の買収が必要必要必要必要であり、建物の改修方法にもよりますが、新築（市有地の場合）のであり、建物の改修方法にもよりますが、新築（市有地の場合）のであり、建物の改修方法にもよりますが、新築（市有地の場合）のであり、建物の改修方法にもよりますが、新築（市有地の場合）の

整備費と比較しても大きなコスト削減にはつながらない面があります。整備費と比較しても大きなコスト削減にはつながらない面があります。整備費と比較しても大きなコスト削減にはつながらない面があります。整備費と比較しても大きなコスト削減にはつながらない面があります。    

    

さらに、現状においては、営業中の施設や他の用途で使用している施設もあり、さらに、現状においては、営業中の施設や他の用途で使用している施設もあり、さらに、現状においては、営業中の施設や他の用途で使用している施設もあり、さらに、現状においては、営業中の施設や他の用途で使用している施設もあり、

所有者等の意思表明がない限り検討すべきものではないと考えます。所有者等の意思表明がない限り検討すべきものではないと考えます。所有者等の意思表明がない限り検討すべきものではないと考えます。所有者等の意思表明がない限り検討すべきものではないと考えます。    

特に、大型商業施設は、現特に、大型商業施設は、現特に、大型商業施設は、現特に、大型商業施設は、現在も営業中であり、新庁舎の整備のために動くべきも在も営業中であり、新庁舎の整備のために動くべきも在も営業中であり、新庁舎の整備のために動くべきも在も営業中であり、新庁舎の整備のために動くべきも

のではないと考えます。のではないと考えます。のではないと考えます。のではないと考えます。    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

旧 東 京 電 力 施旧 東 京 電 力 施旧 東 京 電 力 施旧 東 京 電 力 施 設設設設    

大大大大    型型型型    商商商商    業業業業    施施施施    設設設設    

    

以上のとおり、既存民間施設等の活用については、新庁舎を以上のとおり、既存民間施設等の活用については、新庁舎を以上のとおり、既存民間施設等の活用については、新庁舎を以上のとおり、既存民間施設等の活用については、新庁舎を    

整備すべき建物には整備すべき建物には整備すべき建物には整備すべき建物には、、、、該当しないと判断します。該当しないと判断します。該当しないと判断します。該当しないと判断します。    

————    １０５１０５１０５１０５    ————    


