
（（（（３３３３））））新庁舎新庁舎新庁舎新庁舎のののの位置位置位置位置についてについてについてについて    

    

    

①①①①    新庁舎位置新庁舎位置新庁舎位置新庁舎位置のののの基本的基本的基本的基本的なななな考考考考ええええ方方方方についてについてについてについて    

    新庁舎新庁舎新庁舎新庁舎のののの位置位置位置位置についてはについてはについてはについては、、、、本市本市本市本市がががが目指目指目指目指すすすす「「「「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」」」」のののの将来像将来像将来像将来像をををを念頭念頭念頭念頭にににに置置置置きききき

ながらながらながらながら、、、、市民市民市民市民のののの利便性利便性利便性利便性のののの向上向上向上向上とととと市民市民市民市民サービスサービスサービスサービスのののの効率化効率化効率化効率化はもとよりはもとよりはもとよりはもとより、、、、まちのまちのまちのまちの活性化活性化活性化活性化

もももも勘案勘案勘案勘案しししし、、、、さらなるさらなるさらなるさらなる発展発展発展発展のののの基盤基盤基盤基盤となるとなるとなるとなる位置位置位置位置であることがであることがであることがであることが求求求求められるめられるめられるめられる。。。。    

またまたまたまた、、、、地方自治法第地方自治法第地方自治法第地方自治法第 4444 条第条第条第条第 2222 項項項項によりによりによりにより、「、「、「、「事務所事務所事務所事務所のののの位置位置位置位置をををを定定定定めめめめ又又又又はこれをはこれをはこれをはこれを変更変更変更変更

するにするにするにするに当当当当っっっってはてはてはては、、、、住民住民住民住民のののの利用利用利用利用にににに最最最最もももも便利便利便利便利であるようにであるようにであるようにであるように、、、、交通交通交通交通のののの事情事情事情事情、、、、他他他他のののの官公署官公署官公署官公署

とのとのとのとの関係等関係等関係等関係等についてについてについてについて適当適当適当適当なななな考慮考慮考慮考慮をををを払払払払わなければならないわなければならないわなければならないわなければならない」」」」ことからことからことからことから、、、、市街地近郊市街地近郊市街地近郊市街地近郊

をををを対象対象対象対象エエエエリアリアリアリアとしてとしてとしてとして新庁舎新庁舎新庁舎新庁舎のののの位置位置位置位置をををを検討検討検討検討するするするする。。。。    

    

以上以上以上以上からからからから新庁舎位置新庁舎位置新庁舎位置新庁舎位置のののの考考考考ええええ方方方方としてとしてとしてとして、、、、次次次次のののの５５５５つつつつのののの視点視点視点視点がががが考考考考えられるえられるえられるえられる。。。。    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

本市本市本市本市のののの特性特性特性特性をををを活活活活かしかしかしかし、、、、都市基盤都市基盤都市基盤都市基盤のののの整備整備整備整備はもとよりはもとよりはもとよりはもとより、、、、庁舎周辺地域庁舎周辺地域庁舎周辺地域庁舎周辺地域のののの活性化活性化活性化活性化やややや

将来将来将来将来のののの発展性発展性発展性発展性をををを考慮考慮考慮考慮したしたしたした市市市市のののの中心拠点施設中心拠点施設中心拠点施設中心拠点施設としてとしてとしてとして、、、、ふさわしいふさわしいふさわしいふさわしい位置位置位置位置にににに立地立地立地立地するするするする

ことがことがことがことが望望望望まれるまれるまれるまれる。。。。    

またまたまたまた、、、、本市本市本市本市のののの将来像将来像将来像将来像のののの実現実現実現実現にににに寄与寄与寄与寄与するためするためするためするため、、、、総合計画総合計画総合計画総合計画やややや都都都都市市市市マスタープランマスタープランマスタープランマスタープラン

などとなどとなどとなどと整合整合整合整合するするするする位置位置位置位置がががが適当適当適当適当であるであるであるである。。。。 

１１１１    まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり 

    

市民市民市民市民がががが利用利用利用利用しやすいしやすいしやすいしやすい位置位置位置位置としてとしてとしてとして、、、、バスバスバスバス等等等等のののの公共交通公共交通公共交通公共交通がががが利用利用利用利用しやすいことやしやすいことやしやすいことやしやすいことや、、、、

自家用車自家用車自家用車自家用車をはじめをはじめをはじめをはじめ、、、、自転車自転車自転車自転車やややや徒歩徒歩徒歩徒歩でのでのでのでの来庁来庁来庁来庁がががが安全安全安全安全にににに利用利用利用利用できることをできることをできることをできることを視野視野視野視野にににに、、、、

人口重心人口重心人口重心人口重心によるによるによるによる位置位置位置位置及及及及びびびび市域全体市域全体市域全体市域全体におけるにおけるにおけるにおける地理的中心地理的中心地理的中心地理的中心などをなどをなどをなどを考慮考慮考慮考慮したしたしたした位置位置位置位置がががが

望望望望まれるまれるまれるまれる。。。。 

２２２２    アクセスアクセスアクセスアクセス性性性性 

    

周辺周辺周辺周辺のののの生活環境生活環境生活環境生活環境へへへへのののの考慮考慮考慮考慮もももも含含含含めめめめ、、、、周辺環境周辺環境周辺環境周辺環境やややや街並街並街並街並みとのみとのみとのみとの調和性調和性調和性調和性をををを重視重視重視重視しながしながしながしなが

らららら、、、、シンボルシンボルシンボルシンボル性性性性のあるのあるのあるのある景観形成景観形成景観形成景観形成がががが図図図図れるれるれるれる位置位置位置位置がががが望望望望まれるまれるまれるまれる。。。。 

３３３３    環環環環    境境境境    性性性性 

    

災害災害災害災害にににに強強強強いいいい立地立地立地立地としてとしてとしてとして、、、、類焼類焼類焼類焼のののの安全性安全性安全性安全性やややや災害復旧時災害復旧時災害復旧時災害復旧時のののの対応対応対応対応、、、、さらにさらにさらにさらに消防等関消防等関消防等関消防等関

連施設連施設連施設連施設とのとのとのとの連携連携連携連携はもとよりはもとよりはもとよりはもとより、、、、優良優良優良優良なななな地盤地盤地盤地盤のののの位置位置位置位置にににに立地立地立地立地することがすることがすることがすることが望望望望まれるまれるまれるまれる。。。。 

４４４４    防防防防    災災災災    性性性性 

    

優位優位優位優位なななな財源財源財源財源であるであるであるである「「「「合併特例債合併特例債合併特例債合併特例債」」」」のののの使用期限使用期限使用期限使用期限をををを踏踏踏踏まえまえまえまえ、、、、用地取得用地取得用地取得用地取得のののの確実性確実性確実性確実性がががが

高高高高くくくく、、、、早早早早いいいい時時時時期期期期にににに建設建設建設建設することがすることがすることがすることが可能可能可能可能なななな場所場所場所場所であるとであるとであるとであると同時同時同時同時にににに、、、、財政負担財政負担財政負担財政負担がががが軽減軽減軽減軽減

できるできるできるできるコストパフォーマンスコストパフォーマンスコストパフォーマンスコストパフォーマンスのののの高高高高いいいい建設建設建設建設事業事業事業事業としてとしてとしてとして、、、、進進進進めることがめることがめることがめることが可能可能可能可能なななな場所場所場所場所

であることがであることがであることがであることが望望望望ままままれるれるれるれる。。。。 

５５５５    実実実実    現現現現    性性性性 

――――    １１１１    ――――    

資料資料資料資料３３３３    



②②②②    候補地候補地候補地候補地のののの選定選定選定選定についてについてについてについて    

候補地候補地候補地候補地のののの選定選定選定選定にあたってはにあたってはにあたってはにあたっては、、、、前前前前述述述述までのまでのまでのまでの考考考考ええええ方方方方をををを前提前提前提前提にしながらにしながらにしながらにしながら、、、、現在現在現在現在のののの本庁舎本庁舎本庁舎本庁舎

敷地敷地敷地敷地をををを含含含含めめめめ、、、、次次次次のののの 6666 箇所箇所箇所箇所をををを新庁舎新庁舎新庁舎新庁舎のののの建設候補地建設候補地建設候補地建設候補地としてとしてとしてとして抽出抽出抽出抽出するするするする。。。。    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

＜＜＜＜新庁舎候補地新庁舎候補地新庁舎候補地新庁舎候補地のののの選定選定選定選定＞＞＞＞    

    

№№№№    候候候候    補補補補    地地地地    用用用用途途途途地域地域地域地域    

建建建建ぺいぺいぺいぺい率率率率    

((((％％％％))))    

容積率容積率容積率容積率    

((((％％％％))))    

抽抽抽抽    出出出出    理理理理    由由由由    

１１１１    現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地            ((((今今今今宮町宮町宮町宮町))))    

商業地域商業地域商業地域商業地域    

((((一部第一部第一部第一部第 1111 種種種種

住居地域住居地域住居地域住居地域))))    

80808080    400400400400    

・・・・市民市民市民市民のののの利便性利便性利便性利便性やややや交通体系交通体系交通体系交通体系にににに優優優優れるれるれるれる。。。。    

・・・・長年市民長年市民長年市民長年市民にににに親親親親しまれてきたしまれてきたしまれてきたしまれてきた。。。。    

・・・・現本庁舎敷地現本庁舎敷地現本庁舎敷地現本庁舎敷地：：：：9,3869,3869,3869,386 ㎡㎡㎡㎡    

    

２２２２    文化文化文化文化ゾーンゾーンゾーンゾーン敷地敷地敷地敷地    

工業地域工業地域工業地域工業地域    

((((一部第一部第一部第一部第 1111 種種種種

住居地域住居地域住居地域住居地域))))    

60606060    200200200200    

・・・・文化文化文化文化ゾーンゾーンゾーンゾーン内内内内敷地敷地敷地敷地のののの有効活用有効活用有効活用有効活用がががが見込見込見込見込

めるめるめるめる。。。。    

・・・・公共機関公共機関公共機関公共機関がががが集約集約集約集約されるされるされるされる。。。。    

    ＜＜＜＜分庁舎方式分庁舎方式分庁舎方式分庁舎方式＞＞＞＞    

３３３３    ＪＲＪＲＪＲＪＲ駅東付近駅東付近駅東付近駅東付近    ((((上野町上野町上野町上野町))))    第第第第 1111 種住居地域種住居地域種住居地域種住居地域    60606060    200200200200    

・・・・都市計画道路都市計画道路都市計画道路都市計画道路のののの整備計画整備計画整備計画整備計画がありがありがありがあり、、、、良良良良

好好好好なななな交通交通交通交通アクセスアクセスアクセスアクセスがががが見込見込見込見込めるめるめるめる。。。。    

・・・・「「「「ＪＲＪＲＪＲＪＲ駅駅駅駅東東東東」」」」駅前駅前駅前駅前広場広場広場広場とととと一体一体一体一体利用利用利用利用がががが

可能可能可能可能であるであるであるである。。。。        

４４４４    

旧野外活動旧野外活動旧野外活動旧野外活動センターセンターセンターセンター

付付付付近近近近                ((((日吉町日吉町日吉町日吉町))))    

市街化調整区域市街化調整区域市街化調整区域市街化調整区域    60606060    200200200200    

・・・・都市計画道路都市計画道路都市計画道路都市計画道路がががが整備中整備中整備中整備中でありでありでありであり、、、、良好良好良好良好

なななな交通交通交通交通アクセスアクセスアクセスアクセスがががが見込見込見込見込めるめるめるめる    

・・・・西北部活性化西北部活性化西北部活性化西北部活性化にににに寄与寄与寄与寄与するするするする。。。。    

・・・・市有地市有地市有地市有地：：：：約約約約 14,00014,00014,00014,000 ㎡㎡㎡㎡    

５５５５    

村井町交差点北側付村井町交差点北側付村井町交差点北側付村井町交差点北側付

近近近近    

準工業地域準工業地域準工業地域準工業地域    60606060    200200200200    

・・・・国道国道国道国道にににに隣接隣接隣接隣接しししし、、、、またまたまたまた、、、、南大通南大通南大通南大通りにりにりにりに近近近近

接接接接していることからしていることからしていることからしていることから、、、、良好良好良好良好なななな交通交通交通交通アアアア

クセスクセスクセスクセスがががが見込見込見込見込めるめるめるめる。。。。    

（（（（((((国道国道国道国道 293293293293 号線号線号線号線とととと南大通南大通南大通南大通りりりり交差点北側付近交差点北側付近交差点北側付近交差点北側付近))))    

    

６６６６    

下水道事務所下水道事務所下水道事務所下水道事務所用地用地用地用地    市街化調整区域市街化調整区域市街化調整区域市街化調整区域    60606060    200200200200    

・・・・東西南北東西南北東西南北東西南北のののの交通交通交通交通アクセスアクセスアクセスアクセスにににに優優優優れるれるれるれる。。。。    

・・・・公共機関公共機関公共機関公共機関がががが集積集積集積集積されるされるされるされる。。。。    

・・・・未利用市有地未利用市有地未利用市有地未利用市有地：：：：約約約約 25,00025,00025,00025,000 ㎡㎡㎡㎡    

    

    

◇◇◇◇    市民市民市民市民のののの利便性利便性利便性利便性がががが高高高高くくくく見込見込見込見込めるめるめるめる土土土土地地地地（（（（場所場所場所場所））））であることであることであることであること。。。。    

◇◇◇◇    市街地近郊市街地近郊市街地近郊市街地近郊であることであることであることであること。。。。（（（（市街化調整市街化調整市街化調整市街化調整区区区区域含域含域含域含むむむむ））））    

・・・・・・・・・・・・＜＜＜＜南北南北南北南北＞＞＞＞御御御御成成成成橋橋橋橋からからからから国道国道国道国道２９３２９３２９３２９３号線号線号線号線とととと南大南大南大南大通通通通りのりのりのりの交交交交差差差差点点点点付付付付近近近近までまでまでまで    

・・・・・・・・・・・・＜＜＜＜東西東西東西東西＞＞＞＞晃晃晃晃望望望望台付台付台付台付近近近近からからからから駅西土駅西土駅西土駅西土地地地地区区区区画整理事業画整理事業画整理事業画整理事業区区区区域域域域付付付付近近近近までまでまでまで    

◇◇◇◇    家家家家屋屋屋屋のののの立地立地立地立地のののの集積集積集積集積がなくがなくがなくがなく、、、、大規模大規模大規模大規模建建建建築築築築がががが可能可能可能可能とととと思思思思われるわれるわれるわれる場所場所場所場所であることであることであることであること。。。。    

◇◇◇◇    敷地敷地敷地敷地のののの高高高高度度度度利用利用利用利用がががが可能可能可能可能であることであることであることであること。。。。 

    

抽出前提条件抽出前提条件抽出前提条件抽出前提条件    

――――    ２２２２    ――――    



＜＜＜＜新庁舎候補地新庁舎候補地新庁舎候補地新庁舎候補地のののの位置図位置図位置図位置図＞＞＞＞    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

――――    ３３３３    ――――    

現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地 

文化文化文化文化ゾーンゾーンゾーンゾーン敷地敷地敷地敷地 

ＪＲＪＲＪＲＪＲ駅東付近駅東付近駅東付近駅東付近 

旧野外活動旧野外活動旧野外活動旧野外活動センターセンターセンターセンター付近付近付近付近 

村井町交差点北側付近村井町交差点北側付近村井町交差点北側付近村井町交差点北側付近 
下水道事務所下水道事務所下水道事務所下水道事務所用地用地用地用地 



＜＜＜＜新庁舎候補地新庁舎候補地新庁舎候補地新庁舎候補地のののの現況現況現況現況及及及及びびびび周辺環境等周辺環境等周辺環境等周辺環境等＞＞＞＞    

新庁舎新庁舎新庁舎新庁舎のののの建設候補地建設候補地建設候補地建設候補地のののの「「「「現現現現況況況況」」」」及及及及びびびび「「「「周辺環境周辺環境周辺環境周辺環境とのとのとのとの調和調和調和調和」、「」、「」、「」、「シンボルシンボルシンボルシンボル性性性性のあるのあるのあるのある景景景景    

観形成観形成観形成観形成」」」」のののの可能性可能性可能性可能性をををを検討検討検討検討するためするためするためするため、、、、次次次次のとおりのとおりのとおりのとおり、、、、6666箇所箇所箇所箇所のののの候補地候補地候補地候補地をまとめるをまとめるをまとめるをまとめる。。。。    

        

№№№№    候候候候    補補補補    地地地地    現現現現        況況況況        写写写写        真真真真    

１１１１    現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地            ((((今宮町今宮町今宮町今宮町))))    

    

２２２２    文化文化文化文化ゾーンゾーンゾーンゾーン敷地敷地敷地敷地    

    

３３３３    ＪＲＪＲＪＲＪＲ駅東付近駅東付近駅東付近駅東付近    ((((上野町上野町上野町上野町))))    

    

４４４４    

旧野外活動旧野外活動旧野外活動旧野外活動センタセンタセンタセンターーーー

付近付近付近付近                ((((日吉町日吉町日吉町日吉町))))    

    

５５５５    

村井町交差点北側付村井町交差点北側付村井町交差点北側付村井町交差点北側付

近近近近    

    

    

    

    

６６６６    
下水道事務所下水道事務所下水道事務所下水道事務所用地用地用地用地    

    

――――    ４４４４    ――――    



＜＜＜＜新庁舎候補地新庁舎候補地新庁舎候補地新庁舎候補地のののの特性特性特性特性＞＞＞＞    

№№№№    土土土土地地地地のののの所所所所有有有有    特特特特        性性性性    法法法法令令令令上上上上のののの制制制制限等限等限等限等    

１１ １１
 

 
 

 
 

 
 

 
現

庁
舎

敷
地

現
庁

舎
敷

地
現

庁
舎

敷
地

現
庁

舎
敷

地
    

市有地市有地市有地市有地    

（（（（行政財産行政財産行政財産行政財産））））    

〔〔〔〔メリットメリットメリットメリット〕〕〕〕    

・・・・本市本市本市本市のののの市街地市街地市街地市街地のののの中心中心中心中心にありにありにありにあり、、、、

国道国道国道国道 222293939393 号号号号からからからから約約約約 150150150150ｍｍｍｍ西西西西

にににに位置位置位置位置しししし、、、、バスバスバスバス路線路線路線路線もももも整備整備整備整備ささささ

れておりれておりれておりれており、、、、市民市民市民市民のののの利便性利便性利便性利便性にににに良良良良

好好好好なななな位置位置位置位置であるであるであるである。。。。    

・・・・上都賀庁舎上都賀庁舎上都賀庁舎上都賀庁舎やややや郵便局等郵便局等郵便局等郵便局等があがあがあがあ

りりりり、、、、公共施設公共施設公共施設公共施設とのとのとのとのネットワーネットワーネットワーネットワー

ククククはははは好位置好位置好位置好位置であるであるであるである。。。。    

・・・・中心市街地中心市街地中心市街地中心市街地のののの活性化活性化活性化活性化とともとともとともととも

にににに、、、、近隣商店近隣商店近隣商店近隣商店のののの活性化活性化活性化活性化がががが期待期待期待期待

できるできるできるできる。。。。    

・・・・長年市民長年市民長年市民長年市民にににに親親親親しまれしまれしまれしまれ定着定着定着定着してしてしてして

いるいるいるいる。。。。    

    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・・・・敷地敷地敷地敷地がががが狭小狭小狭小狭小であるであるであるである。。。。    

    

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】】】】特特特特になしになしになしになし    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振農振農振農振・・・・農用地区域外農用地区域外農用地区域外農用地区域外    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】特特特特になしになしになしになし    

【【【【市市市市ハザードマップハザードマップハザードマップハザードマップ上上上上のののの区区区区域域域域】】】】災害想定区域外災害想定区域外災害想定区域外災害想定区域外（（（（浸水浸水浸水浸水

想定区域外想定区域外想定区域外想定区域外））））    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】】】】建築位置建築位置建築位置建築位置によりによりによりにより、、、、日日日日影影影影及及及及

びびびび道路道路道路道路斜線制限斜線制限斜線制限斜線制限によるによるによるによる高高高高

ささささ制限制限制限制限があるがあるがあるがある。。。。    

                            またまたまたまた、、、、用途地域用途地域用途地域用途地域によるによるによるによる規規規規

模模模模（（（（建建建建ぺいぺいぺいぺい率等率等率等率等））））制限制限制限制限がががが

あるあるあるある。。。。    

２２ ２２
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ゾ
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ン

ゾ
ー

ン
敷

地
敷

地
敷

地
敷

地
    

市有地及市有地及市有地及市有地及びびびび一一一一

部国有地部国有地部国有地部国有地（（（（法法法法

務局跡地務局跡地務局跡地務局跡地））））    

〔〔〔〔メリットメリットメリットメリット〕〕〕〕    

・・・・本市本市本市本市のののの市街地市街地市街地市街地のののの中心中心中心中心にありにありにありにあり、、、、

国道国道国道国道 293293293293 号号号号からからからから約約約約 303030300000ｍｍｍｍ北北北北

にににに位置位置位置位置しししし、、、、バスバスバスバス路線路線路線路線もももも整備整備整備整備ささささ

れておりれておりれておりれており、、、、市市市市民民民民のののの利便性利便性利便性利便性にににに良良良良

好好好好なななな位置位置位置位置であるであるであるである。。。。    

・・・・情報情報情報情報センターセンターセンターセンターやややや商工会議所商工会議所商工会議所商工会議所、、、、

図書館図書館図書館図書館、、、、公共職業安定所等公共職業安定所等公共職業安定所等公共職業安定所等のののの

公共機関公共機関公共機関公共機関がががが集約集約集約集約されておされておされておされておりりりり、、、、

公共施設公共施設公共施設公共施設とのとのとのとのネットワークネットワークネットワークネットワーク

はははは好位置好位置好位置好位置であるであるであるである。。。。    

・・・・近隣近隣近隣近隣のののの商業施設商業施設商業施設商業施設をををを含含含含めめめめ、、、、多多多多くくくく

のののの市民市民市民市民がががが集集集集まるまるまるまる場所場所場所場所としてとしてとしてとして

さらなるさらなるさらなるさらなる活性化活性化活性化活性化のののの期待期待期待期待はははは大大大大

きいきいきいきい。。。。    

    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・・・・敷地敷地敷地敷地がががが不足不足不足不足しているしているしているしている。。。。    

・・・・空空空空きききき敷地敷地敷地敷地をををを利用利用利用利用したしたしたした「「「「分庁舎分庁舎分庁舎分庁舎

方式方式方式方式」」」」になるになるになるになる。。。。    

    

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】】】】開発協議開発協議開発協議開発協議    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振農振農振農振・・・・農用地区域外農用地区域外農用地区域外農用地区域外    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】特特特特になしになしになしになし    

【【【【市市市市ハザードマップハザードマップハザードマップハザードマップ上上上上のののの区区区区域域域域】】】】災害想定区域災害想定区域災害想定区域災害想定区域（（（（0000～～～～0.50.50.50.5

ｍｍｍｍ未満未満未満未満のののの浸水想定区域浸水想定区域浸水想定区域浸水想定区域））））    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】】】】建築位置建築位置建築位置建築位置によりによりによりにより、、、、日日日日影影影影及及及及

びびびび道路道路道路道路斜線制限斜線制限斜線制限斜線制限によるによるによるによる高高高高

ささささ制限制限制限制限があるがあるがあるがある。。。。    

                            またまたまたまた、、、、用途地域用途地域用途地域用途地域によるによるによるによる規規規規

模模模模（（（（建建建建ぺいぺいぺいぺい率率率率等等等等））））制限制限制限制限がががが

あるあるあるある。。。。    

    

    

    

３３３３    

    

ＪＪＪＪ

ＲＲＲＲ

駅駅駅駅

東東東東

付付付付

近近近近    

民有地民有地民有地民有地    

（（（（用地交渉未用地交渉未用地交渉未用地交渉未    

実施実施実施実施））））    

〔〔〔〔メリットメリットメリットメリット〕〕〕〕    

・・・・主要地方道路宇都宮主要地方道路宇都宮主要地方道路宇都宮主要地方道路宇都宮・・・・鹿沼線鹿沼線鹿沼線鹿沼線

からからからから約約約約 500500500500ｍｍｍｍ北北北北にににに位置位置位置位置しししし、Ｊ、Ｊ、Ｊ、Ｊ

ＲＲＲＲ鹿沼駅鹿沼駅鹿沼駅鹿沼駅ののののアクセスアクセスアクセスアクセスはははは好条好条好条好条

件件件件であるであるであるである。。。。    

・・・・都市計画道路都市計画道路都市計画道路都市計画道路のののの整備整備整備整備によりによりによりにより、、、、

東部地区東部地区東部地区東部地区のののの活性化活性化活性化活性化がががが期待期待期待期待でででで

きるきるきるきる。。。。    

・・・・ＪＲＪＲＪＲＪＲ鹿沼駅鹿沼駅鹿沼駅鹿沼駅とのとのとのとの一体化一体化一体化一体化によによによによ

りりりり、、、、新新新新たなたなたなたな市市市市ののののシンボルシンボルシンボルシンボルとしとしとしとし

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】】】】開発開発開発開発協議協議協議協議    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振農振農振農振・・・・農用地区域農用地区域農用地区域農用地区域    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】農地転用等農地転用等農地転用等農地転用等のののの許可許可許可許可    

【【【【市市市市ハザードマップハザードマップハザードマップハザードマップ上上上上のののの区区区区域域域域】】】】災害想定区域外災害想定区域外災害想定区域外災害想定区域外（（（（浸水浸水浸水浸水

想定区域外想定区域外想定区域外想定区域外））））    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】】】】用途地域用途地域用途地域用途地域がががが「「「「第一種住居第一種住居第一種住居第一種住居

地域地域地域地域」」」」であるためであるためであるためであるため、、、、床面床面床面床面

積積積積はははは、、、、3,0003,0003,0003,000 ㎡㎡㎡㎡以下以下以下以下までまでまでまで    

                            （（（（用途変更必須用途変更必須用途変更必須用途変更必須））））    

    

固定資産税固定資産税固定資産税固定資産税路線価路線価路線価路線価：：：：32,37032,37032,37032,370 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価：：：：32,37032,37032,37032,370 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

――――    ５５５５    ――――    



ててててＰＲＰＲＰＲＰＲできるできるできるできる。。。。    

    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・・・・ＪＲＪＲＪＲＪＲ鹿沼駅東側鹿沼駅東側鹿沼駅東側鹿沼駅東側をををを通通通通るるるる都市計都市計都市計都市計

画道路画道路画道路画道路 3333・・・・４４４４・・・・211211211211（（（（鹿沼駅鹿沼駅鹿沼駅鹿沼駅

東通東通東通東通りりりり））））がががが未整備未整備未整備未整備であるであるであるである。。。。    

・・・・周辺周辺周辺周辺のののの道路整備道路整備道路整備道路整備がががが困難困難困難困難であであであであ

るるるる。。。。    

・・・・住宅住宅住宅住宅がががが密集密集密集密集しししし、、、、発展性発展性発展性発展性がががが望望望望めめめめ

ないないないない。。。。    

・・・・バスバスバスバス路線路線路線路線はははは未整備未整備未整備未整備であるであるであるである。。。。    

・・・・用地買収用地買収用地買収用地買収にににに時間時間時間時間をををを要要要要するするするする。。。。    

・・・・旧市街地旧市街地旧市街地旧市街地からからからから離離離離れれれれ、、、、まちなかまちなかまちなかまちなか

のののの衰退衰退衰退衰退がががが懸念懸念懸念懸念されるされるされるされる。。。。    

・・・・新新新新たなまちづくりのたなまちづくりのたなまちづくりのたなまちづくりの指針指針指針指針がががが必必必必

要要要要になるになるになるになる。。。。    

・・・・用途地域用途地域用途地域用途地域のののの変更変更変更変更がががが必要必要必要必要であであであであ

りりりり、、、、時間時間時間時間をををを要要要要するするするする。。。。    

    

    

    

４４４４    

    

旧旧旧旧

野野野野

外外外外

活活活活

動動動動

ＣＣＣＣ

付付付付

近近近近    

市有地及市有地及市有地及市有地及びびびび一一一一

部部部部民民民民有地有地有地有地（（（（用用用用

地交渉未実地交渉未実地交渉未実地交渉未実

施施施施））））    

〔〔〔〔メリットメリットメリットメリット〕〕〕〕    

・・・・主要地方道宇都宮日光線主要地方道宇都宮日光線主要地方道宇都宮日光線主要地方道宇都宮日光線からからからから

約約約約 800800800800ｍｍｍｍ南南南南にににに位置位置位置位置しているしているしているしている。。。。    

・・・・都市計画道路都市計画道路都市計画道路都市計画道路（（（（南大通南大通南大通南大通りりりり））））のののの

開通開通開通開通（Ｈ（Ｈ（Ｈ（Ｈ28282828年度予定年度予定年度予定年度予定））））によりによりによりにより、、、、

アクセスアクセスアクセスアクセスはははは好条件好条件好条件好条件であるであるであるである。。。。    

・・・・西北部西北部西北部西北部のののの活性化活性化活性化活性化がががが期待期待期待期待できできできでき

るるるる。。。。    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・・・・市街化調整区域市街化調整区域市街化調整区域市街化調整区域によりによりによりにより、、、、周周周周

辺開発辺開発辺開発辺開発はできないはできないはできないはできない。。。。    

・・・・用地買収用地買収用地買収用地買収（（（（一部一部一部一部））））にににに時間時間時間時間をををを要要要要

するするするする。。。。    

・・・・旧市街地旧市街地旧市街地旧市街地からからからから離離離離れれれれ、、、、まちなかまちなかまちなかまちなか

のののの衰退衰退衰退衰退がががが懸念懸念懸念懸念されるされるされるされる。。。。    

・・・・新新新新たなまちづくりのたなまちづくりのたなまちづくりのたなまちづくりの指針指針指針指針がががが必必必必

要要要要になるになるになるになる。。。。    

    

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】】】】都市計画決定都市計画決定都市計画決定都市計画決定・・・・開発開発開発開発協議協議協議協議    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振農振農振農振・・・・農用地区域農用地区域農用地区域農用地区域    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】農地転用等農地転用等農地転用等農地転用等のののの許可許可許可許可    

【【【【市市市市ハザードマップハザードマップハザードマップハザードマップ上上上上のののの区区区区域域域域】】】】災害想定区域外災害想定区域外災害想定区域外災害想定区域外（（（（浸水浸水浸水浸水

想定区域外想定区域外想定区域外想定区域外））））    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】】】】建築位置建築位置建築位置建築位置によりによりによりにより、、、、日日日日影影影影及及及及

びびびび道路道路道路道路斜線制限斜線制限斜線制限斜線制限によるによるによるによる高高高高

ささささ制限制限制限制限があるがあるがあるがある。。。。    

                            またまたまたまた、、、、用途地域用途地域用途地域用途地域によるによるによるによる規規規規

模模模模（（（（建建建建ぺいぺいぺいぺい率率率率等等等等））））制限制限制限制限がががが

あるあるあるある。。。。    

    

    

    

５５５５    

    

村村村村

井井井井

町町町町

交交交交

差差差差

点点点点

北北北北

側側側側

付付付付

近近近近    

民有地民有地民有地民有地    

（（（（用地交渉未用地交渉未用地交渉未用地交渉未    

実施実施実施実施））））    

〔〔〔〔メリットメリットメリットメリット〕〕〕〕    

・・・・国道国道国道国道 293293293293 号号号号にににに面面面面しししし、、、、バスバスバスバス路路路路

線線線線もももも整備整備整備整備されておりされておりされておりされており、、、、市民市民市民市民のののの

利便性利便性利便性利便性にににに良好良好良好良好なななな位置位置位置位置であるであるであるである。。。。    

・・・・市街化区域市街化区域市街化区域市街化区域のののの広大広大広大広大なななな空地利用空地利用空地利用空地利用

がががが可能可能可能可能であるであるであるである。。。。    

    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・・・・用地買収用地買収用地買収用地買収にににに時間時間時間時間をををを要要要要するするするする。。。。    

・・・・旧市街地旧市街地旧市街地旧市街地からからからから離離離離れれれれ、、、、まちなかまちなかまちなかまちなか

のののの衰退衰退衰退衰退がががが懸念懸念懸念懸念されるされるされるされる。。。。    

・・・・新新新新たなまちづくりのたなまちづくりのたなまちづくりのたなまちづくりの指針指針指針指針がががが必必必必

要要要要になるになるになるになる。。。。    

    

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】】】】開発開発開発開発協議協議協議協議    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振農振農振農振・・・・農用地区域外農用地区域外農用地区域外農用地区域外    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】特特特特になしになしになしになし    

【【【【市市市市ハザードマップハザードマップハザードマップハザードマップ上上上上のののの区区区区域域域域】】】】災害想定区域災害想定区域災害想定区域災害想定区域（（（（0000～～～～0.50.50.50.5

ｍｍｍｍ未満未満未満未満のののの浸水想定区域浸水想定区域浸水想定区域浸水想定区域））））    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】】】】建築位置建築位置建築位置建築位置によりによりによりにより、、、、日日日日影影影影及及及及

びびびび道路道路道路道路斜線制限斜線制限斜線制限斜線制限によるによるによるによる高高高高

ささささ制限制限制限制限があるがあるがあるがある。。。。    

                            またまたまたまた、、、、用途地域用途地域用途地域用途地域によるによるによるによる規規規規

模模模模（（（（建建建建ぺいぺいぺいぺい率率率率））））制限制限制限制限があがあがあがあ

るるるる。。。。    

    

    

固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価：：：：26,06026,06026,06026,060 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価：：：：18,19118,19118,19118,191 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価：：：：35,47635,47635,47635,476 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

――――    ６６６６    ――――    



６６６６    

    

下下下下

水水水水

道道道道

事事事事

務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

市有地市有地市有地市有地    

（（（（行政財産行政財産行政財産行政財産））））    

〔〔〔〔メリットメリットメリットメリット〕〕〕〕    

・・・・下水道下水道下水道下水道事務事務事務事務所所所所のののの西側西側西側西側にににに位置位置位置位置

しししし、、、、都市計画道路都市計画道路都市計画道路都市計画道路（（（（南大通南大通南大通南大通りりりり））））

にににに面面面面するなするなするなするなどどどど、、、、市民市民市民市民のののの利便性利便性利便性利便性

にににに良好良好良好良好なななな位置位置位置位置であるであるであるである。。。。    

・・・・東部高東部高東部高東部高台台台台地区地区地区地区やややや西北部西北部西北部西北部とのとのとのとのアアアア

クセスクセスクセスクセスもももも良好良好良好良好であるであるであるである。。。。    

・・・・市市市市有有有有地地地地であるのでであるのでであるのでであるので、、、、用地買収用地買収用地買収用地買収

なくなくなくなく、、、、時間時間時間時間的的的的制約制約制約制約がないがないがないがない。。。。    

・・・・周辺周辺周辺周辺にはにはにはには、、、、警察署警察署警察署警察署ややややクリーンクリーンクリーンクリーン

センターセンターセンターセンター、、、、消防署消防署消防署消防署等公共機関等公共機関等公共機関等公共機関

がががが集約集約集約集約されておされておされておされておりりりり、、、、公共施設公共施設公共施設公共施設

とのとのとのとのネットワークネットワークネットワークネットワークはははは好位置好位置好位置好位置

であるであるであるである。。。。    

・・・・リリリリサイサイサイサイクルクルクルクルエエエエネルネルネルネルギギギギーーーーのののの活用活用活用活用

がががが期待期待期待期待できるできるできるできる。。。。    

    

〔〔〔〔デメリットデメリットデメリットデメリット〕〕〕〕    

・・・・調調調調整区域整区域整区域整区域であるためであるためであるためであるため、、、、都市計都市計都市計都市計

画関画関画関画関連連連連のののの手続手続手続手続きにきにきにきに時間時間時間時間をををを要要要要

するするするする。（。（。（。（原則原則原則原則不可不可不可不可））））    

・・・・用地買収用地買収用地買収用地買収のののの際際際際のののの補助金補助金補助金補助金のののの返還返還返還返還

がががが生生生生じじじじるるるる。。。。    

・・・・周辺開発周辺開発周辺開発周辺開発はできないはできないはできないはできない（（（（発展発展発展発展

性性性性がががが望望望望めないめないめないめない）。）。）。）。    

・・・・旧市街地旧市街地旧市街地旧市街地からからからから離離離離れれれれ、、、、まちなまちなまちなまちなかかかか

のののの衰退衰退衰退衰退がががが懸念懸念懸念懸念されるされるされるされる。。。。    

・・・・新新新新たなまちづくりのたなまちづくりのたなまちづくりのたなまちづくりの指針指針指針指針がががが必必必必

要要要要になるになるになるになる。。。。    

・・・・一部未買収用地一部未買収用地一部未買収用地一部未買収用地がががが有有有有るるるる。。。。    

    （（（（74747474 ㎡）㎡）㎡）㎡）    

    

【【【【都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法】】】】都市計画変更都市計画変更都市計画変更都市計画変更・・・・開発許可開発許可開発許可開発許可    

【【【【農農農農    振振振振    法法法法】】】】農振農振農振農振・・・・農用地区域農用地区域農用地区域農用地区域（（（（除除除除外外外外））））    

【【【【農農農農    地地地地    法法法法】】】】特特特特になしになしになしになし    

【【【【市市市市ハザードマップハザードマップハザードマップハザードマップ上上上上のののの区区区区域域域域】】】】災害想定区域災害想定区域災害想定区域災害想定区域（（（（0000～～～～0.50.50.50.5

ｍｍｍｍ未満未満未満未満のののの浸水想定区域浸水想定区域浸水想定区域浸水想定区域））））    

【【【【建築基準法建築基準法建築基準法建築基準法】】】】建築位置建築位置建築位置建築位置によりによりによりにより、、、、日日日日影影影影及及及及

びびびび道路道路道路道路斜線制限斜線制限斜線制限斜線制限によるによるによるによる高高高高

ささささ制限制限制限制限があるがあるがあるがある。。。。    

                            またまたまたまた、、、、用途地域用途地域用途地域用途地域によるによるによるによる規規規規

模模模模（（（（建建建建ぺいぺいぺいぺい率率率率））））制限制限制限制限があがあがあがあ

るるるる。。。。    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

――――    ７７７７    ――――    

固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価固定資産税路線価：：：：無無無無しししし    

標標標標準宅地価準宅地価準宅地価準宅地価格格格格：：：：15,36615,36615,36615,366 円円円円////㎡㎡㎡㎡    



③③③③    位置選定位置選定位置選定位置選定のののの評価基準評価基準評価基準評価基準についてについてについてについて    

前述前述前述前述したしたしたした「「「「新新新新庁舎位置庁舎位置庁舎位置庁舎位置のののの考考考考ええええ方方方方」」」」をもとにをもとにをもとにをもとに位置選定位置選定位置選定位置選定のののの視点視点視点視点をををを整理整理整理整理しししし、、、、そそそそのののの視点視点視点視点にににに    

よるよるよるよる土土土土地地地地のののの評価評価評価評価基基基基準準準準をををを設定設定設定設定するするするする。。。。    

次次次次のののの評価評価評価評価基基基基準準準準によりによりによりにより、、、、各各各各候補地候補地候補地候補地のののの立地立地立地立地のののの評価評価評価評価をををを行行行行うううう。。。。    

    

    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

◇◇◇◇鹿沼鹿沼鹿沼鹿沼性性性性（（（（鹿沼色鹿沼色鹿沼色鹿沼色））））    ①①①①““““木木木木のまちかのまちかのまちかのまちかぬぬぬぬまままま””””等等等等、、、、まちづくりにおけるまちづくりにおけるまちづくりにおけるまちづくりにおける「「「「鹿鹿鹿鹿

沼沼沼沼らしさらしさらしさらしさ」」」」    

②②②②関連計画関連計画関連計画関連計画（（（（総合計画総合計画総合計画総合計画、、、、都市都市都市都市マスタープランマスタープランマスタープランマスタープラン等等等等））））とととと

のののの整合性整合性整合性整合性    

◇◇◇◇市街地活性化及市街地活性化及市街地活性化及市街地活性化及びびびび発展性発展性発展性発展性    ①①①①周辺周辺周辺周辺のののの情情情情報報報報、、、、交交交交流流流流、、、、文文文文化等化等化等化等にににに関関関関するするするする集積度集積度集積度集積度    

②②②②中心市街地中心市街地中心市街地中心市街地のののの活性化活性化活性化活性化へのへのへのへの影響影響影響影響    

③③③③新庁舎建設新庁舎建設新庁舎建設新庁舎建設によってによってによってによって地域地域地域地域のののの活性化活性化活性化活性化にににに繋繋繋繋がるがるがるがる可能性可能性可能性可能性    

④④④④都市基盤整備都市基盤整備都市基盤整備都市基盤整備のののの促促促促進進進進（（（（街街街街路路路路、、、、交通交通交通交通、、、、情情情情報報報報等等等等））））    

⑤⑤⑤⑤周辺周辺周辺周辺のののの資産価値資産価値資産価値資産価値向上向上向上向上のののの可能性可能性可能性可能性    

⑥⑥⑥⑥周辺周辺周辺周辺のののの未未未未利用地利用地利用地利用地のののの活用活用活用活用促促促促進進進進    

    

    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

◇◇◇◇交通交通交通交通アアアアクセクセクセクセスススス    ①①①①市民市民市民市民がががが利用利用利用利用しやすいしやすいしやすいしやすい場所場所場所場所（（（（人口重心人口重心人口重心人口重心，，，，地理的中心地理的中心地理的中心地理的中心））））    

②②②②公共交通公共交通公共交通公共交通におけるにおけるにおけるにおける交通体交通体交通体交通体系系系系（（（（バスバスバスバス路線路線路線路線のののの数数数数・・・・路線路線路線路線

網網網網のののの集積集積集積集積性性性性））））    

③③③③自自自自動動動動車交通車交通車交通車交通におけるにおけるにおけるにおける幹線道路幹線道路幹線道路幹線道路ののののネッネッネッネットトトトワワワワーーーークククク（（（（幹幹幹幹

線道路線道路線道路線道路とのとのとのとの繋繋繋繋がりがりがりがり））））    

④④④④自転車及自転車及自転車及自転車及びびびび徒歩徒歩徒歩徒歩によるによるによるによる容易容易容易容易性性性性（（（（既存市街地既存市街地既存市街地既存市街地とのとのとのとの関係関係関係関係））））    

⑤⑤⑤⑤他施設他施設他施設他施設とのとのとのとの複複複複合合合合サービスサービスサービスサービスのののの可能性可能性可能性可能性（（（（官公庁施設官公庁施設官公庁施設官公庁施設のののの

集約集約集約集約性性性性））））    

⑥⑥⑥⑥十分十分十分十分なななな駐駐駐駐車場車場車場車場（（（（来庁来庁来庁来庁者者者者用用用用、、、、職員職員職員職員用用用用））））のののの確確確確保保保保    

    

    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

◇◇◇◇周辺環境周辺環境周辺環境周辺環境    ①①①①周辺環境周辺環境周辺環境周辺環境やややや街並街並街並街並みとのみとのみとのみとの調和性調和性調和性調和性（（（（緑緑緑緑地地地地をををを有有有有しししし良良良良好好好好なななな

都市景観都市景観都市景観都市景観のののの創造創造創造創造））））    

②②②②シンボルシンボルシンボルシンボル性性性性のあるのあるのあるのある景観形成景観形成景観形成景観形成のののの可能性可能性可能性可能性    

③③③③生活環境生活環境生活環境生活環境へのへのへのへの配配配配慮慮慮慮（（（（周辺地域周辺地域周辺地域周辺地域におにおにおにお住住住住まいのまいのまいのまいの方方方方々々々々のののの

生活環境生活環境生活環境生活環境保保保保全全全全））））    

    

    

１１１１    まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり    

２２２２    アクセスアクセスアクセスアクセス性性性性 

３３３３    環環環環    境境境境    性性性性 

――――    ８８８８    ――――    



    

    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

◇◇◇◇用地取得用地取得用地取得用地取得のののの容易容易容易容易性性性性    ①①①①用地取得用地取得用地取得用地取得のののの確実性確実性確実性確実性（（（（土土土土地地地地のののの求求求求めやすさめやすさめやすさめやすさ））））    

②②②②敷地敷地敷地敷地のののの形形形形態態態態，，，，規模規模規模規模のののの柔軟柔軟柔軟柔軟性性性性    

③③③③取得取得取得取得コストコストコストコストのののの比較比較比較比較    

◇◇◇◇経済経済経済経済性性性性    ①①①①事業事業事業事業におけるにおけるにおけるにおける財源計画財源計画財源計画財源計画（（（（建設建設建設建設コストコストコストコスト「「「「基基基基礎礎礎礎・・・・造造造造成成成成

工工工工事等事等事等事等」」」」のののの財政財政財政財政へのへのへのへの負担負担負担負担度度度度））））    

②②②②事業事業事業事業のののの実現性実現性実現性実現性（（（（関係法関係法関係法関係法令令令令やややや合併特例債活用等合併特例債活用等合併特例債活用等合併特例債活用等、、、、建建建建

設設設設ススススケジュケジュケジュケジュールールールールのののの実効性実効性実効性実効性））））    

③③③③工工工工期期期期短縮短縮短縮短縮のののの可能性可能性可能性可能性（（（（基基基基礎礎礎礎及及及及びびびび造造造造成成成成））））    

④④④④工工工工事期事期事期事期間間間間中中中中のののの騒音騒音騒音騒音やややや交通安全対交通安全対交通安全対交通安全対策策策策    

    

    

    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

◇◇◇◇防災拠点防災拠点防災拠点防災拠点としてのとしてのとしてのとしての安全性安全性安全性安全性            ①①①①災害対災害対災害対災害対策策策策本本本本部部部部としてのとしてのとしてのとしての立地性立地性立地性立地性（（（（災害災害災害災害にににに強強強強いいいい立地立地立地立地「「「「類類類類

焼焼焼焼のののの危険度危険度危険度危険度、、、、地盤地盤地盤地盤のののの高高高高ささささ（（（（水水水水害害害害有無有無有無有無））））、、、、地地地地質質質質のののの状況状況状況状況

（（（（液状液状液状液状化現象化現象化現象化現象有無有無有無有無））））」」」」））））    

②②②②災害時災害時災害時災害時ののののアアアアクセクセクセクセススススのののの容易容易容易容易ささささ、、、、多様多様多様多様ささささ    

③③③③避難者避難者避難者避難者等等等等オープンスペースオープンスペースオープンスペースオープンスペースのののの確確確確保保保保（（（（援助援助援助援助活活活活動動動動のののの容易容易容易容易性性性性））））    

④④④④消防等関連施設消防等関連施設消防等関連施設消防等関連施設とのとのとのとの連携連携連携連携のののの容易容易容易容易性性性性    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

４４４４    実実実実    現現現現    性性性性 

５５５５    防防防防    災災災災    性性性性 

――――    ９９９９    ――――    



④④④④    評価方法評価方法評価方法評価方法のののの設定設定設定設定についてについてについてについて    

        新庁舎新庁舎新庁舎新庁舎のののの候補地候補地候補地候補地のののの評価評価評価評価はははは、、、、次次次次ののののようにようにようにように点点点点数数数数化化化化しししし、、、、総合的総合的総合的総合的にににに判断判断判断判断するするするする。。。。        

    

＜＜＜＜評価評価評価評価軸軸軸軸のののの評価評価評価評価＞＞＞＞    

    

評価軸評価軸評価軸評価軸のののの評価評価評価評価についてはについてはについてはについては、、、、前述前述前述前述したしたしたした評価評価評価評価のののの視点視点視点視点によりによりによりにより、、、、市民市民市民市民のののの利便性利便性利便性利便性をををを踏踏踏踏まえてまえてまえてまえて新新新新

庁舎庁舎庁舎庁舎のののの位置位置位置位置としてふさわしいかとしてふさわしいかとしてふさわしいかとしてふさわしいか判断判断判断判断しししし、、、、４４４４段階段階段階段階にてにてにてにて行行行行うううう。。。。    

評価評価評価評価のののの判断判断判断判断基基基基準準準準についてはについてはについてはについては、、、、次次次次のとおりのとおりのとおりのとおり定定定定義義義義すすすするるるる。。。。    

    

評評評評    価価価価    軸軸軸軸    ◎◎◎◎    ○○○○    △△△△    ××××    

①①①①    ～～～～    ⑫⑫⑫⑫    優優優優れたれたれたれた適適適適地地地地であるであるであるである    良良良良いいいい適適適適地地地地であるであるであるである    適適適適しているしているしているしている    適適適適していないしていないしていないしていない    

配配配配        点点点点    ３３３３点点点点    ２２２２点点点点    １１１１点点点点    ００００点点点点    

    

＜＜＜＜候補地候補地候補地候補地のののの比較検討比較検討比較検討比較検討＞＞＞＞    

    

候補地候補地候補地候補地ごごごごとのとのとのとの優位性優位性優位性優位性をををを判断判断判断判断するするするする手段手段手段手段としてとしてとしてとして、「、「、「、「まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり」、「」、「」、「」、「アアアアクセクセクセクセスススス性性性性」、「」、「」、「」、「環境環境環境環境

性性性性」、「」、「」、「」、「防災性防災性防災性防災性」、「」、「」、「」、「実現性実現性実現性実現性」」」」」」」」のののの５５５５つのつのつのつの観点観点観点観点からからからから 7777項目項目項目項目のののの評価軸評価軸評価軸評価軸をををを設定設定設定設定しししし、、、、そそそそのののの評評評評価軸価軸価軸価軸

ごごごごとにとにとにとに選定選定選定選定したしたしたした 22228888項目項目項目項目のののの評価評価評価評価視点視点視点視点によりによりによりにより、、、、候補地候補地候補地候補地ををををそそそそれれれれぞぞぞぞれれれれ評価評価評価評価しししし、、、、優位性優位性優位性優位性をををを数値数値数値数値

化化化化することすることすることすることととととするするするする。。。。    

    

    

■■■■１１１１    まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり    ■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■    

１１１１    ２２２２    ３３３３    ４４４４    ５５５５    ６６６６    

評価軸評価軸評価軸評価軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

現現現現

庁庁庁庁

舎舎舎舎

敷敷敷敷

地地地地    

文文文文

化化化化    

ゾゾゾゾ

｜｜｜｜

ンンンン

敷敷敷敷

地地地地    

ＪＪＪＪ

ＲＲＲＲ

駅駅駅駅

東東東東

付付付付

近近近近    

旧旧旧旧

野野野野

外外外外

活活活活

動動動動

ＣＣＣＣ

付付付付

近近近近    

村村村村

井井井井

町町町町

交交交交

差差差差

点点点点

北北北北

側側側側

付付付付

近近近近    

下下下下

水水水水

道道道道

事事事事

務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

①①①①““““木木木木のまちかのまちかのまちかのまちかぬぬぬぬまままま””””等等等等、、、、まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり

におけるにおけるにおけるにおける「「「「鹿沼鹿沼鹿沼鹿沼らしさらしさらしさらしさ」」」」    

                        
◇◇◇◇鹿沼鹿沼鹿沼鹿沼性性性性（（（（鹿沼鹿沼鹿沼鹿沼

色色色色））））    

②②②②関連計画関連計画関連計画関連計画（（（（総合計画総合計画総合計画総合計画、、、、都市都市都市都市マスターマスターマスターマスター

プランプランプランプラン等等等等））））とのとのとのとの整合性整合性整合性整合性    

                        

①①①①周辺周辺周辺周辺のののの情情情情報報報報、、、、交交交交流流流流、、、、文文文文化等化等化等化等にににに関関関関するするするする

集積度集積度集積度集積度    

                        
◇◇◇◇市街地活市街地活市街地活市街地活性性性性

化 及化 及化 及化 及 びびびび 発 展発 展発 展発 展

性性性性    ②②②②中心市街地中心市街地中心市街地中心市街地のののの活性化活性化活性化活性化へのへのへのへの影響影響影響影響    
                        

――――    １１１１００００    ――――    



③③③③新庁舎建設新庁舎建設新庁舎建設新庁舎建設によってによってによってによって地域地域地域地域のののの活性化活性化活性化活性化

にににに繋繋繋繋がるがるがるがる可能性可能性可能性可能性    

                        

④④④④都市基盤整備都市基盤整備都市基盤整備都市基盤整備のののの促促促促進進進進（（（（街街街街路路路路、、、、交通交通交通交通、、、、

情情情情報報報報等等等等））））    

                        

⑤⑤⑤⑤周辺周辺周辺周辺のののの資産価値資産価値資産価値資産価値向上向上向上向上のののの可能性可能性可能性可能性    
                        

⑥⑥⑥⑥周辺周辺周辺周辺のののの未未未未利用地利用地利用地利用地のののの活用活用活用活用促促促促進進進進    
                        

小小小小            計計計計    
                        

    

    

■■■■２２２２    アクセスアクセスアクセスアクセス性性性性    ■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■    

１１１１    ２２２２    ３３３３    ４４４４    ５５５５    ６６６６    

評価軸評価軸評価軸評価軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

現現現現

庁庁庁庁

舎舎舎舎

敷敷敷敷

地地地地    

文文文文

化化化化    

ゾゾゾゾ

｜｜｜｜

ンンンン

敷敷敷敷

地地地地    

ＪＪＪＪ

ＲＲＲＲ

駅駅駅駅

東東東東

付付付付

近近近近    

旧旧旧旧

野野野野

外外外外

活活活活

動動動動

ＣＣＣＣ

付付付付

近近近近    

村村村村

井井井井

町町町町

交交交交

差差差差

点点点点

北北北北

側側側側

付付付付

近近近近    

下下下下

水水水水

道道道道

事事事事

務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

①①①①市民市民市民市民がががが利用利用利用利用しやすいしやすいしやすいしやすい場所場所場所場所（（（（人口重人口重人口重人口重

心心心心，，，，地理的中心地理的中心地理的中心地理的中心））））    

                        

②②②②公共交通公共交通公共交通公共交通におけるにおけるにおけるにおける交通体交通体交通体交通体系系系系（（（（バスバスバスバス路路路路

線線線線のののの数数数数・・・・路線網路線網路線網路線網のののの集積集積集積集積性性性性））））    

                        

③③③③自自自自動動動動車交通車交通車交通車交通におけるにおけるにおけるにおける幹線道路幹線道路幹線道路幹線道路ののののネネネネ

ッッッットトトトワワワワーーーークククク（（（（幹線道路幹線道路幹線道路幹線道路とのとのとのとの繋繋繋繋がりがりがりがり））））    

                        

④④④④自転車及自転車及自転車及自転車及びびびび徒歩徒歩徒歩徒歩によるによるによるによる容易容易容易容易性性性性（（（（既存既存既存既存

市街地市街地市街地市街地とのとのとのとの関係関係関係関係））））    

                        

⑤⑤⑤⑤他施設他施設他施設他施設とのとのとのとの複複複複合合合合サービスサービスサービスサービスのののの可能性可能性可能性可能性

（（（（官公庁施設官公庁施設官公庁施設官公庁施設のののの集約集約集約集約性性性性））））    

                        

◇◇◇◇交通交通交通交通 アアアアクセクセクセクセ

スススス    

⑥⑥⑥⑥十分十分十分十分なななな駐駐駐駐車場車場車場車場（（（（来庁来庁来庁来庁者者者者用用用用、、、、職員職員職員職員用用用用））））

のののの確確確確保保保保    

                        

小小小小            計計計計    
                        

    

    

    

    

    

    

    

    

――――    １１１１１１１１    ――――    



■■■■３３３３    環環環環    境境境境    性性性性    ■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■    

１１１１    ２２２２    ３３３３    ４４４４    ５５５５    ６６６６    

評価軸評価軸評価軸評価軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

現現現現

庁庁庁庁

舎舎舎舎

敷敷敷敷

地地地地    

文文文文

化化化化    

ゾゾゾゾ

｜｜｜｜

ンンンン

敷敷敷敷

地地地地    

ＪＪＪＪ

ＲＲＲＲ

駅駅駅駅

東東東東

付付付付

近近近近    

旧旧旧旧

野野野野

外外外外

活活活活

動動動動

ＣＣＣＣ

付付付付

近近近近    

村村村村

井井井井

町町町町

交交交交

差差差差

点点点点

北北北北

側側側側

付付付付

近近近近    

下下下下

水水水水

道道道道

事事事事

務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

①①①①周辺環境周辺環境周辺環境周辺環境やややや街並街並街並街並みとのみとのみとのみとの調和性調和性調和性調和性（（（（緑緑緑緑地地地地

をををを有有有有しししし良良良良好好好好なななな都市景観都市景観都市景観都市景観のののの創造創造創造創造））））    

                        

②②②②シンボルシンボルシンボルシンボル性性性性のあるのあるのあるのある景観形成景観形成景観形成景観形成のののの可能可能可能可能        

    性性性性    

                        

◇◇◇◇周辺環境周辺環境周辺環境周辺環境    

③③③③生活環境生活環境生活環境生活環境へのへのへのへの配配配配慮慮慮慮（（（（周辺地域周辺地域周辺地域周辺地域におにおにおにお住住住住

まいのまいのまいのまいの方方方方々々々々のののの生活環境生活環境生活環境生活環境保保保保全全全全））））    

                        

小小小小            計計計計    
                        

    

■■■■４４４４    実実実実    現現現現    性性性性    ■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■    

１１１１    ２２２２    ３３３３    ４４４４    ５５５５    ６６６６    

評価軸評価軸評価軸評価軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

現現現現

庁庁庁庁

舎舎舎舎

敷敷敷敷

地地地地    

文文文文

化化化化    

ゾゾゾゾ

｜｜｜｜

ンンンン

敷敷敷敷

地地地地    

ＪＪＪＪ

ＲＲＲＲ

駅駅駅駅

東東東東

付付付付

近近近近    

旧旧旧旧

野野野野

外外外外

活活活活

動動動動

ＣＣＣＣ

付付付付

近近近近    

村村村村

井井井井

町町町町

交交交交

差差差差

点点点点

北北北北

側側側側

付付付付

近近近近    

下下下下

水水水水

道道道道

事事事事

務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

①①①①用地取得用地取得用地取得用地取得のののの確実性確実性確実性確実性（（（（土土土土地地地地のののの求求求求めやすめやすめやすめやす

ささささ））））    

                        

②②②②敷地敷地敷地敷地のののの形形形形態態態態，，，，規模規模規模規模のののの柔軟柔軟柔軟柔軟性性性性    
                        

◇◇◇◇用地取得用地取得用地取得用地取得のののの

容易容易容易容易性性性性    

③③③③取得取得取得取得コストコストコストコストのののの比較比較比較比較 
                        

①①①①事業事業事業事業におけるにおけるにおけるにおける財源計画財源計画財源計画財源計画（（（（建設建設建設建設コストコストコストコスト

「「「「基基基基礎礎礎礎・・・・造造造造成成成成工工工工事等事等事等事等」」」」のののの財政財政財政財政へのへのへのへの負負負負

担担担担度度度度））））    

                        
◇◇◇◇経済経済経済経済性性性性    

②②②②事業事業事業事業のののの実現性実現性実現性実現性（（（（関係法関係法関係法関係法令令令令やややや合併特例合併特例合併特例合併特例

債活用等債活用等債活用等債活用等、、、、建設建設建設建設スケジュールスケジュールスケジュールスケジュールのののの実効性実効性実効性実効性））））    

                        

――――    １１１１２２２２    ――――    



③③③③工工工工期期期期短縮短縮短縮短縮のののの可能性可能性可能性可能性（（（（基基基基礎礎礎礎及及及及びびびび造造造造成成成成））））    
                        

④④④④工工工工事期事期事期事期間間間間中中中中のののの騒音騒音騒音騒音やややや交通安全対交通安全対交通安全対交通安全対策策策策 
                        

小小小小            計計計計    
                        

    

    

    

■■■■５５５５    防防防防    災災災災    性性性性    ■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■■    

１１１１    ２２２２    ３３３３    ４４４４    ５５５５    ６６６６    

評価軸評価軸評価軸評価軸    評評評評    価価価価    のののの    視視視視    点点点点    

現現現現

庁庁庁庁

舎舎舎舎

敷敷敷敷

地地地地    

文文文文

化化化化    

ゾゾゾゾ

｜｜｜｜

ンンンン

敷敷敷敷

地地地地    

ＪＪＪＪ

ＲＲＲＲ

駅駅駅駅

東東東東

付付付付

近近近近    

旧旧旧旧

野野野野

外外外外

活活活活

動動動動

ＣＣＣＣ

付付付付

近近近近    

村村村村

井井井井

町町町町

交交交交

差差差差

点点点点

北北北北

側側側側

付付付付

近近近近    

下下下下

水水水水

道道道道

事事事事

務務務務

所所所所

用用用用

地地地地    

①①①①災害対災害対災害対災害対策策策策本本本本部部部部としてのとしてのとしてのとしての立地性立地性立地性立地性（（（（災災災災害害害害

にににに強強強強いいいい立地立地立地立地「「「「類焼類焼類焼類焼のののの危険度危険度危険度危険度、、、、地盤地盤地盤地盤のののの

高高高高ささささ（（（（水水水水害害害害有無有無有無有無））））、、、、地地地地質質質質のののの状況状況状況状況（（（（液液液液

状状状状化現象化現象化現象化現象有無有無有無有無））））」」」」））））    

                        

②②②②災害時災害時災害時災害時ののののアアアアクセクセクセクセススススのののの容易容易容易容易ささささ、、、、多様多様多様多様ささささ    
                        

③③③③避難者避難者避難者避難者等等等等オープンスペースオープンスペースオープンスペースオープンスペースのののの確確確確保保保保（（（（援助援助援助援助活活活活

動動動動のののの容易容易容易容易性性性性））））    

                        

◇◇◇◇防災拠点防災拠点防災拠点防災拠点とととと

し て のし て のし て のし て の 安 全安 全安 全安 全

性性性性    

④④④④消防等関連施設消防等関連施設消防等関連施設消防等関連施設とのとのとのとの連携連携連携連携のののの容易容易容易容易性性性性 
                        

小小小小            計計計計    
                        

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

――――    １１１１３３３３    ――――    

 
 

◇◇◇◇候補地候補地候補地候補地のののの評価評価評価評価方法方法方法方法にににに従従従従いいいい、、、、評価軸評価軸評価軸評価軸のののの評価評価評価評価視点視点視点視点のののの項目項目項目項目毎毎毎毎にににに評価評価評価評価・・・・採採採採点点点点しししし、、、、そそそそのののの合計点合計点合計点合計点

によりによりによりにより各各各各候補地候補地候補地候補地をををを評価評価評価評価するするするする。。。。各各各各候補地候補地候補地候補地のののの合計点合計点合計点合計点はははは、、、、評価評価評価評価軸軸軸軸のののの中中中中項目項目項目項目をををを軸軸軸軸としたとしたとしたとしたレレレレーーーー

ダダダダーーーーチャチャチャチャートートートートによりによりによりにより、、、、相相相相対的対的対的対的なななな傾傾傾傾向向向向をををを読読読読みみみみ取取取取りりりり、、、、総合的総合的総合的総合的にににに行行行行うものとするうものとするうものとするうものとする。。。。    

総合的評価総合的評価総合的評価総合的評価    



＜＜＜＜候補敷地候補敷地候補敷地候補敷地のののの都市計画法上都市計画法上都市計画法上都市計画法上のののの諸要件諸要件諸要件諸要件＞＞＞＞    

    

    

    

    

◇◇◇◇住住住住宅宅宅宅地地地地にににに望望望望ましいましいましいましい環境環境環境環境づくりやづくりやづくりやづくりや、、、、商工商工商工商工業業業業にににに適適適適したしたしたした地域地域地域地域づくりなどづくりなどづくりなどづくりなど、、、、地域地域地域地域にふさわしにふさわしにふさわしにふさわし

いいいい土土土土地利用地利用地利用地利用をををを促促促促すためすためすためすため、、、、都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法にににに基基基基づいてづいてづいてづいて定定定定められためられためられためられた地域地域地域地域ののののことでことでことでことであるあるあるある。。。。建建建建てててて

られるられるられるられる建建建建物物物物やややや建建建建ペイペイペイペイ率率率率・・・・容積容積容積容積率率率率などがなどがなどがなどが定定定定められるめられるめられるめられる。。。。        

◇◇◇◇用用用用途途途途地域地域地域地域のののの変更変更変更変更にはにはにはには、、、、県県県県のののの同同同同意意意意がががが必要必要必要必要でありでありでありであり、、、、地地地地区区区区計画計画計画計画のののの決決決決定定定定とととと併併併併せせせせてててて２２２２年半年半年半年半からからからから

３３３３年程度年程度年程度年程度かかるとかかるとかかるとかかると思思思思われるわれるわれるわれる。。。。        

    

    

    

    

◇◇◇◇開開開開発発発発行為行為行為行為とはとはとはとは、、、、都市計画法及都市計画法及都市計画法及都市計画法及びびびび市条例市条例市条例市条例でででで定定定定められためられためられためられた一一一一定定定定のののの面積面積面積面積以上以上以上以上のののの土土土土地地地地をををを、、、、建建建建築築築築

物物物物のののの建建建建築築築築などをなどをなどをなどを目的目的目的目的にににに、、、、区区区区画画画画のののの分割分割分割分割又又又又はははは統統統統合合合合などのなどのなどのなどの造造造造成成成成工工工工事事事事をしたりをしたりをしたりをしたり、、、、農農農農地地地地からからからから宅宅宅宅

地地地地へへへへ地目地目地目地目をををを変更変更変更変更するなどするなどするなどするなど「「「「土土土土地地地地のののの区区区区画形画形画形画形質質質質のののの変更変更変更変更」」」」をすることであるをすることであるをすることであるをすることである。。。。        

◇◇◇◇都市計画都市計画都市計画都市計画区区区区域域域域内内内内においてにおいてにおいてにおいて 3,0003,0003,0003,000 ㎡㎡㎡㎡以上以上以上以上、、、、区区区区域域域域外外外外においてにおいてにおいてにおいて 10,00010,00010,00010,000 ㎡㎡㎡㎡以上以上以上以上のののの開開開開発発発発

行為行為行為行為をしようとするをしようとするをしようとするをしようとする場合場合場合場合はははは、、、、都市計都市計都市計都市計画法画法画法画法にににに基基基基づくづくづくづく県県県県のののの許許許許可可可可がががが必要必要必要必要でででであるあるあるある。。。。        

◇◇◇◇都市計画都市計画都市計画都市計画区区区区域域域域内内内内においてにおいてにおいてにおいて 1,0001,0001,0001,000 ㎡㎡㎡㎡以上以上以上以上、、、、区区区区域域域域外外外外においてにおいてにおいてにおいて 3,0003,0003,0003,000 ㎡㎡㎡㎡以上以上以上以上のののの開開開開発発発発行行行行

為為為為をしようとするをしようとするをしようとするをしようとする場合場合場合場合はははは、、、、開開開開発発発発行為行為行為行為指指指指導要綱導要綱導要綱導要綱にににに基基基基づくづくづくづく市市市市とのとのとのとの協議協議協議協議がががが必要必要必要必要であるであるであるである。。。。        

◇◇◇◇開開開開発発発発行為行為行為行為にににに関関関関するするするする県県県県のののの許許許許可及可及可及可及びびびび市市市市とのとのとのとの協議協議協議協議にににに要要要要するするするする期期期期間間間間はははは、、、、概概概概ねねねね3333～～～～6666ヶヶヶヶ月程度月程度月程度月程度かかかか

かるとかるとかるとかると思思思思われるわれるわれるわれる。。。。        

    

    

    

    

◇◇◇◇５５５５hahahaha 以上以上以上以上のののの土土土土地又地又地又地又はははは農農農農地地地地をををを２２２２hahahaha 以上含以上含以上含以上含むむむむ土土土土地地地地のののの開開開開発発発発行為行為行為行為をををを行行行行うううう場合場合場合場合にににに、、、、県土県土県土県土地地地地

利用利用利用利用にににに関関関関するするするする事前指事前指事前指事前指導要綱導要綱導要綱導要綱にににに基基基基づいたづいたづいたづいた事前事前事前事前協議協議協議協議がががが必要必要必要必要であるであるであるである。。。。        

◇◇◇◇指指指指導導導導事項事項事項事項にににに基基基基づくづくづくづく県県県県とのとのとのとの調整調整調整調整にににに、、、、概概概概ねねねね６６６６ヶヶヶヶ月程度月程度月程度月程度かかるとかかるとかかるとかかると思思思思われるわれるわれるわれる。。。。        

    

    

    

    

◇◇◇◇農農農農地地地地をををを宅宅宅宅地地地地などなどなどなどほほほほかのかのかのかの用用用用途途途途にににに転転転転換換換換するするするする場合場合場合場合にににに必要必要必要必要なななな許許許許可可可可であるであるであるである。。。。２２２２hahahaha 超超超超えるえるえるえる農農農農地地地地

のののの転用転用転用転用はははは、、、、農林水産省農林水産省農林水産省農林水産省のののの事前事前事前事前協議協議協議協議のうえのうえのうえのうえ、、、、県県県県のののの許許許許可可可可がががが必要必要必要必要でありでありでありであり、、、、２２２２hahahaha 以以以以下下下下はははは、、、、

市市市市にににに権権権権限限限限委譲委譲委譲委譲されているためされているためされているためされているため、、、、市市市市のののの許許許許可可可可がががが必要必要必要必要であるであるであるである。。。。        

◇◇◇◇２２２２hahahahaをををを超超超超えるえるえるえる農農農農地地地地のののの農農農農地転用地転用地転用地転用手続手続手続手続きにきにきにきに、、、、概概概概ねねねね６６６６ヶヶヶヶ月程度月程度月程度月程度かかるとかかるとかかるとかかると想想想想定定定定されるされるされるされる。。。。    

    

    

    

    

    

    

１１１１．．．．用途地域用途地域用途地域用途地域についてについてについてについて 

２２２２．．．．開発行為開発行為開発行為開発行為のののの許可許可許可許可についてについてについてについて 

３３３３．．．．土地利用土地利用土地利用土地利用にににに関関関関するするするする事前協議事前協議事前協議事前協議((((大規模開発行為大規模開発行為大規模開発行為大規模開発行為のののの事前協議事前協議事前協議事前協議))))についてについてについてについて 

４４４４．．．．農地転用許可農地転用許可農地転用許可農地転用許可についてについてについてについて 

参考資料参考資料参考資料参考資料    



１１１１    まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり    

    

【【【【評価軸評価軸評価軸評価軸】】】】：：：：鹿沼性鹿沼性鹿沼性鹿沼性（（（（鹿沼色鹿沼色鹿沼色鹿沼色））））    

①①①①    ““““木木木木のまちかぬまのまちかぬまのまちかぬまのまちかぬま””””等等等等まちづくりにおけるまちづくりにおけるまちづくりにおけるまちづくりにおける「「「「鹿沼鹿沼鹿沼鹿沼らしさらしさらしさらしさ」」」」    

    

    

【【【【木造木造木造木造・・・・木質木質木質木質化化化化へのへのへのへの対応対応対応対応】】】】    

項項項項    目目目目    現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地    

文化文化文化文化ゾゾゾゾ－－－－ンンンン    

敷地敷地敷地敷地    

ＪＲＪＲＪＲＪＲ駅東駅東駅東駅東    

付近付近付近付近    

旧野外活動旧野外活動旧野外活動旧野外活動

ＣＣＣＣ付近付近付近付近    

村井村井村井村井町交差町交差町交差町交差

点北側付近点北側付近点北側付近点北側付近    

下水道事務下水道事務下水道事務下水道事務

所所所所用地用地用地用地    

防火上防火上防火上防火上のののの    

地域区分地域区分地域区分地域区分    

準防火地域準防火地域準防火地域準防火地域    指定指定指定指定無無無無    指定指定指定指定無無無無    指定指定指定指定無無無無    指定指定指定指定無無無無    指定指定指定指定無無無無    

一般木造一般木造一般木造一般木造    

延床面積延床面積延床面積延床面積    

    

500500500500 ㎡㎡㎡㎡以以以以

下下下下    

延床面積延床面積延床面積延床面積    

３３３３，，，，００００００００００００㎡㎡㎡㎡以下以下以下以下    

（（（（建物高建物高建物高建物高ささささ：「：「：「：「１３１３１３１３ｍ」ｍ」ｍ」ｍ」以下以下以下以下、、、、３３３３階建階建階建階建てまでてまでてまでてまで））））    

延床面積延床面積延床面積延床面積    

    

500500500500 ㎡㎡㎡㎡超超超超    

～～～～    

1,5001,5001,5001,500 ㎡㎡㎡㎡

以下以下以下以下    

延床面積延床面積延床面積延床面積    

３３３３，，，，００００００００００００㎡㎡㎡㎡以下以下以下以下    

（（（（建物高建物高建物高建物高ささささ：「：「：「：「１３１３１３１３ｍ」ｍ」ｍ」ｍ」超超超超、、、、３３３３階建階建階建階建てまでてまでてまでてまで））））    

    

準耐火構造準耐火構造準耐火構造準耐火構造    

※※※※大断面大断面大断面大断面のののの「「「「集集集集成成成成材材材材」」」」のののの使用可能使用可能使用可能使用可能    

耐火構造耐火構造耐火構造耐火構造    

延床面積延床面積延床面積延床面積    

    

1,5001,5001,5001,500 ㎡㎡㎡㎡

超超超超    

延床面積延床面積延床面積延床面積    

３３３３，，，，００００００００００００㎡㎡㎡㎡    超超超超    

内装木質化内装木質化内装木質化内装木質化    

内内内内    装装装装    制制制制    限限限限    有有有有    

    

腰腰腰腰    壁壁壁壁：：：：1.2m1.2m1.2m1.2m 使用使用使用使用可可可可    

床床床床    ：：：：使用可使用可使用可使用可（（（（フリーアクセスフリーアクセスフリーアクセスフリーアクセスとのとのとのとの調整必要調整必要調整必要調整必要））））    

天天天天    井井井井：：：：準不燃材使用可準不燃材使用可準不燃材使用可準不燃材使用可    

そそそそ    のののの    他他他他    条条条条    件件件件    有有有有    

＜＜＜＜スプリンクラースプリンクラースプリンクラースプリンクラーやややや排煙設備排煙設備排煙設備排煙設備のののの設置設置設置設置によりによりによりにより、、、、居室居室居室居室のののの全面木質化全面木質化全面木質化全面木質化がががが可能可能可能可能＞＞＞＞    

                                                                                                                                            

資料資料資料資料３３３３ーーーー１１１１    

１１１１    まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり 

――――    １１１１    ――――    



②②②②    関連計画関連計画関連計画関連計画（（（（総合計画総合計画総合計画総合計画、、、、都市都市都市都市マスタープランマスタープランマスタープランマスタープラン等等等等））））とのとのとのとの整合性整合性整合性整合性    

    

    

計画計画計画計画名名名名    ＜＜＜＜まちづくりのまちづくりのまちづくりのまちづくりの方向性方向性方向性方向性＞＞＞＞    
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・・・・・・・・・・・・既存既存既存既存のののの都市基盤都市基盤都市基盤都市基盤をををを活活活活かしかしかしかし““““集約集約集約集約されたまちされたまちされたまちされたまち””””    

    

    

    

    ・・・・・・・・・・・・多様多様多様多様なななな主主主主体体体体とととと連携連携連携連携したしたしたした““““協働協働協働協働のまちのまちのまちのまち””””    

    ・・・・・・・・・・・・地域地域地域地域資資資資源源源源とととと新新新新たなたなたなたな力力力力をををを““““活活活活かすまちかすまちかすまちかすまち””””    

    ・・・・・・・・・・・・自自自自らのらのらのらの力力力力をををを活活活活かしかしかしかし““““安心安心安心安心してしてしてして暮暮暮暮ららららせせせせるまちるまちるまちるまち””””    

    ・・・・・・・・・・・・交交交交流流流流とととと連携連携連携連携によるによるによるによる““““魅力魅力魅力魅力あふれるまちあふれるまちあふれるまちあふれるまち””””    

    ・・・・・・・・・・・・多彩多彩多彩多彩なななな人人人人材材材材をををを育育育育みみみみ““““活活活活力力力力あるあるあるある元気元気元気元気なまちなまちなまちなまち””””    

＜＜＜＜都市都市都市都市イメイメイメイメーーーージジジジ＞＞＞＞    

◇◇◇◇ゾゾゾゾーンーンーンーンごごごごとのとのとのとの地域地域地域地域振興振興振興振興方方方方針針針針    

    ①①①①西北部森林西北部森林西北部森林西北部森林ゾゾゾゾーンーンーンーン    

    ②②②②市街地市街地市街地市街地ゾゾゾゾーンーンーンーン    ～～～～～～～～県西部県西部県西部県西部のののの中心中心中心中心としてとしてとしてとして、、、、圏域圏域圏域圏域のののの産業振興拠点産業振興拠点産業振興拠点産業振興拠点、、、、活性化拠点活性化拠点活性化拠点活性化拠点をををを形成形成形成形成するするするする地域地域地域地域～～～～～～～～    

    

    

    

    ③③③③東部東部東部東部交交交交流流流流ゾゾゾゾーンーンーンーン    

    ④④④④西南部田園西南部田園西南部田園西南部田園ゾゾゾゾーンーンーンーン    

    

    

計画計画計画計画名名名名    ＜＜＜＜これからのこれからのこれからのこれからの都市都市都市都市づくりにづくりにづくりにづくりに関関関関するするするする基本的基本的基本的基本的なななな考考考考ええええ方方方方＞＞＞＞    
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１１１１    市市市市街地街地街地街地ゾゾゾゾーンーンーンーン・・・・・・・・・・・・集約型集約型集約型集約型都市都市都市都市構造構造構造構造（（（（コンパコンパコンパコンパククククトトトトなまちなまちなまちなまち））））    

            

    

    

    

    

    

２２２２    田園田園田園田園・・・・集落集落集落集落ゾゾゾゾーンーンーンーン    

３３３３    森林森林森林森林・・・・自自自自然然然然ゾゾゾゾーンーンーンーン    

＜＜＜＜「「「「中心市街地中心市街地中心市街地中心市街地」」」」地地地地区区区区別別別別構想構想構想構想＞＞＞＞    

    ◇◇◇◇賑賑賑賑わいとわいとわいとわいと利便性利便性利便性利便性にににに満満満満ちたちたちたちた中心市街地中心市街地中心市街地中心市街地のののの形成形成形成形成をををを図図図図りりりり、、、、まちなかまちなかまちなかまちなか居居居居住住住住のののの推推推推進進進進。。。。    

    ◇◇◇◇都市都市都市都市機機機機能能能能（（（（行政行政行政行政、、、、商業商業商業商業・・・・業務業務業務業務、、、、交通交通交通交通、、、、教育教育教育教育・・・・文化文化文化文化、、、、医療医療医療医療・・・・福祉等福祉等福祉等福祉等））））のののの集積集積集積集積をををを促進促進促進促進しししし、、、、賑賑賑賑わわわわ

いのあるいのあるいのあるいのある商業業務空間商業業務空間商業業務空間商業業務空間のののの形成形成形成形成。。。。    

    ◇◇◇◇地域地域地域地域資資資資源源源源やややや社会社会社会社会資資資資本等本等本等本等のののの既存既存既存既存ストストストストックックックックをををを積積積積極極極極的的的的にににに活用活用活用活用しししし、、、、市域市域市域市域内外内外内外内外のののの交交交交流流流流

拠点拠点拠点拠点のののの形成形成形成形成をををを図図図図りりりり、、、、持持持持続続続続可能可能可能可能なまちづくりなまちづくりなまちづくりなまちづくりをををを目指目指目指目指すすすす。。。。    

    ◇◇◇◇歩歩歩歩行者行者行者行者・・・・自転車自転車自転車自転車空空空空間間間間のののの確確確確保保保保とととと公共交通公共交通公共交通公共交通のののの利便性利便性利便性利便性のののの向上向上向上向上によによによによりりりり、、、、暮暮暮暮らしやすらしやすらしやすらしやす

いまちづくりいまちづくりいまちづくりいまちづくりをををを目指目指目指目指すすすす。。。。    

    

    

いまあるいまあるいまあるいまある都市基盤都市基盤都市基盤都市基盤をををを有効有効有効有効にににに活活活活かしながらかしながらかしながらかしながら、、、、多核連携型多核連携型多核連携型多核連携型ののののコンコンコンコン

パクトパクトパクトパクトなまちなまちなまちなまち（（（（歩歩歩歩いていていていて暮暮暮暮らせるまちらせるまちらせるまちらせるまち））））をををを目指目指目指目指しますしますしますします。。。。    

「「「「まちのまちのまちのまちの駅新駅新駅新駅新・・・・鹿沼宿鹿沼宿鹿沼宿鹿沼宿」」」」やややや多多多多くのくのくのくの歴史的文化施設歴史的文化施設歴史的文化施設歴史的文化施設などをなどをなどをなどを活用活用活用活用しししし、、、、人人人人々々々々がががが

集集集集いいいい、、、、魅力的魅力的魅力的魅力的でででで活気活気活気活気あふれるあふれるあふれるあふれる市街地市街地市街地市街地のののの形成形成形成形成をををを目指目指目指目指しますしますしますします。。。。    

    

行政行政行政行政、、、、商業商業商業商業・・・・業務業務業務業務、、、、交通交通交通交通、、、、教育教育教育教育・・・・文化文化文化文化、、、、医療医療医療医療・・・・福祉福祉福祉福祉、、、、情情情情報報報報発発発発信信信信などなどなどなど

都市都市都市都市のののの中中中中心心心心にににに必要必要必要必要なななな機能機能機能機能のののの集積集積集積集積誘導誘導誘導誘導をををを図図図図りりりり、、、、中中中中心心心心市街地市街地市街地市街地のののの活性化活性化活性化活性化をををを

図図図図りますりますりますります。。。。    

中中中中心心心心市街地市街地市街地市街地    

中心中心中心中心市街地市街地市街地市街地エリアエリアエリアエリア：：：：ＪＲＪＲＪＲＪＲ鹿沼駅鹿沼駅鹿沼駅鹿沼駅とととと東武新鹿沼駅東武新鹿沼駅東武新鹿沼駅東武新鹿沼駅をををを

円円円円でででで結結結結んだんだんだんだ地域地域地域地域    

市街地市街地市街地市街地エリアエリアエリアエリア：：：：菊沢菊沢菊沢菊沢（（（（北北北北）～）～）～）～北押原北押原北押原北押原（（（（南南南南））））    

                            東部高台東部高台東部高台東部高台（（（（東東東東）～）～）～）～日吉町日吉町日吉町日吉町（（（（西西西西））））    

――――    ２２２２    ――――    



１１１１    まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり    

    

【【【【評価軸評価軸評価軸評価軸】】】】：：：：交通交通交通交通アクセスアクセスアクセスアクセス    

②②②②    公共交通公共交通公共交通公共交通におけるにおけるにおけるにおける交通体系交通体系交通体系交通体系（（（（バスバスバスバス路線路線路線路線のののの数数数数・・・・路線網路線網路線網路線網のののの集積性集積性集積性集積性））））    

    

    

【【【【バスバスバスバス路線路線路線路線のののの状況状況状況状況】】】】    

項項項項    目目目目    

現庁舎敷現庁舎敷現庁舎敷現庁舎敷

地地地地    

文化文化文化文化ゾゾゾゾ－－－－

ンンンン敷地敷地敷地敷地    

ＪＲＪＲＪＲＪＲ駅東駅東駅東駅東    

付近付近付近付近    

旧野外活旧野外活旧野外活旧野外活

動動動動ＣＣＣＣ付近付近付近付近    

村井町交差村井町交差村井町交差村井町交差

点北側付近点北側付近点北側付近点北側付近    

下水道事務下水道事務下水道事務下水道事務

所所所所用地用地用地用地    

敷地敷地敷地敷地接接接接

続道路続道路続道路続道路    

１１１１路路路路線線線線    

((((市役所前市役所前市役所前市役所前))))    

2222 路路路路線線線線    

((((情報情報情報情報センターセンターセンターセンター))))    

無無無無    無無無無    

4444 路路路路線線線線    

((((桜桜桜桜    内内内内))))    

無無無無    
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路
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周辺道路周辺道路周辺道路周辺道路    

（（（（徒歩徒歩徒歩徒歩））））    

８８８８路路路路線線線線    

((((天神町天神町天神町天神町))))    

10101010 路路路路線線線線    

((((朝日町朝日町朝日町朝日町))))    

10101010 路路路路線線線線    

(JR(JR(JR(JR 鹿沼駅鹿沼駅鹿沼駅鹿沼駅))))    

2222 路路路路線線線線    

((((日吉町日吉町日吉町日吉町))))    

6666 路路路路線線線線    

((((東武新鹿沼駅東武新鹿沼駅東武新鹿沼駅東武新鹿沼駅))))    

無無無無    

路線路線路線路線バスバスバスバス    

((((鹿沼鹿沼鹿沼鹿沼～～～～宇宇宇宇都都都都宮宮宮宮))))    

荒針荒針荒針荒針・・・・長長長長坂坂坂坂    

２２２２路線路線路線路線    

((((天神町天神町天神町天神町))))    

２２２２路線路線路線路線    

((((朝日町朝日町朝日町朝日町))))    

1111 路線路線路線路線    

((((東町東町東町東町 1111 丁目丁目丁目丁目))))    

無無無無    

２２２２路線路線路線路線    

((((鹿沼営業所鹿沼営業所鹿沼営業所鹿沼営業所))))    

無無無無    

    ※※※※（（（（    ））））内内内内はははは、、、、バスバスバスバスのののの停留停留停留停留所所所所名名名名。。。。                                                                                                                                    

    

    

【【【【評価軸評価軸評価軸評価軸】】】】：：：：交通交通交通交通アクセスアクセスアクセスアクセス    

⑤⑤⑤⑤    他施設他施設他施設他施設とのとのとのとの複合複合複合複合サービスサービスサービスサービスのののの可能性可能性可能性可能性（（（（官公庁施設官公庁施設官公庁施設官公庁施設のののの集約性集約性集約性集約性））））    

    

    

【【【【周辺周辺周辺周辺のののの主主主主なななな公共施設公共施設公共施設公共施設】】】】    

項項項項    目目目目    現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地    

文化文化文化文化ゾゾゾゾ－－－－ンンンン    

敷地敷地敷地敷地    

ＪＲＪＲＪＲＪＲ駅東駅東駅東駅東    

付近付近付近付近    

旧野外活動旧野外活動旧野外活動旧野外活動

ＣＣＣＣ付近付近付近付近    

村井町交差村井町交差村井町交差村井町交差

点北側付近点北側付近点北側付近点北側付近    

下水道事務下水道事務下水道事務下水道事務

所所所所用地用地用地用地    

施設施設施設施設名名名名    

県上都賀庁舎県上都賀庁舎県上都賀庁舎県上都賀庁舎    

まちのまちのまちのまちの駅新鹿沼宿駅新鹿沼宿駅新鹿沼宿駅新鹿沼宿    

屋台屋台屋台屋台のまちのまちのまちのまち中央公園中央公園中央公園中央公園    

まちなかまちなかまちなかまちなか交流交流交流交流プラザプラザプラザプラザ    

文化文化文化文化センターセンターセンターセンター    

鹿沼郵便局鹿沼郵便局鹿沼郵便局鹿沼郵便局    

情報情報情報情報センターセンターセンターセンター    

文化活動交流館文化活動交流館文化活動交流館文化活動交流館    

図書館図書館図書館図書館    

川上澄生美術館川上澄生美術館川上澄生美術館川上澄生美術館    

商工会議所商工会議所商工会議所商工会議所    

ハローワークハローワークハローワークハローワーク    

特特特特になしになしになしになし    特特特特になしになしになしになし    特特特特になしになしになしになし    

消防署消防署消防署消防署    

クリーンセンタークリーンセンタークリーンセンタークリーンセンター    

鹿沼警察署鹿沼警察署鹿沼警察署鹿沼警察署    

下水道事務所下水道事務所下水道事務所下水道事務所    
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２２２２    アクセスアクセスアクセスアクセス性性性性 

――――    １１１１    ――――    



１１１１    まちづくりまちづくりまちづくりまちづくり    

    

【【【【評価軸評価軸評価軸評価軸】】】】：：：：用地取得用地取得用地取得用地取得のののの容易性容易性容易性容易性    

③③③③    取得取得取得取得コストコストコストコストのののの比較比較比較比較    

    

    

【【【【敷地敷地敷地敷地面積面積面積面積：：：：現庁舎以現庁舎以現庁舎以現庁舎以外外外外はははは、「、「、「、「22220,0000,0000,0000,000 ㎡㎡㎡㎡((((公用車公用車公用車公用車・・・・職員駐車場含職員駐車場含職員駐車場含職員駐車場含))))」」」」とととと想想想想定定定定したしたしたした場合場合場合場合】】】】    

項項項項    目目目目    現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地    

文化文化文化文化ゾゾゾゾ－－－－ンンンン    

敷地敷地敷地敷地    

ＪＲＪＲＪＲＪＲ駅東駅東駅東駅東    

付近付近付近付近    

旧野外活動旧野外活動旧野外活動旧野外活動

ＣＣＣＣ付近付近付近付近    

村村村村井町交差井町交差井町交差井町交差

点北側付近点北側付近点北側付近点北側付近    

下水道事務下水道事務下水道事務下水道事務

所所所所用地用地用地用地    

市市市市有面積有面積有面積有面積    

9,3869,3869,3869,386 ㎡㎡㎡㎡    

    

((((公用車公用車公用車公用車・・・・職員駐車職員駐車職員駐車職員駐車

場場場場：：：：7,0007,0007,0007,000 ㎡㎡㎡㎡))))    

情 報情 報情 報情 報 セ ン タセ ン タセ ン タセ ン タ

ーーーー駐車場駐車場駐車場駐車場：：：：    

5,1285,1285,1285,128 ㎡㎡㎡㎡    

文 化 活 動 交文 化 活 動 交文 化 活 動 交文 化 活 動 交

流館前広場流館前広場流館前広場流館前広場：：：：    

6,5956,5956,5956,595 ㎡㎡㎡㎡    

無無無無    14,00014,00014,00014,000 ㎡㎡㎡㎡    無無無無    25,00025,00025,00025,000 ㎡㎡㎡㎡    

必要面積必要面積必要面積必要面積    無無無無    

法務局跡地法務局跡地法務局跡地法務局跡地：：：：    

 2,718 2,718 2,718 2,718 ㎡㎡㎡㎡    

20,00020,00020,00020,000 ㎡㎡㎡㎡    6,0006,0006,0006,000 ㎡㎡㎡㎡    20,00020,00020,00020,000 ㎡㎡㎡㎡    無無無無    

固定資産税固定資産税固定資産税固定資産税

路線価路線価路線価路線価    

32,37032,37032,37032,370 円円円円////㎡㎡㎡㎡    32,37032,37032,37032,370 円円円円////㎡㎡㎡㎡    26,06026,06026,06026,060 円円円円////㎡㎡㎡㎡    18,19118,19118,19118,191 円円円円////㎡㎡㎡㎡    35,47635,47635,47635,476 円円円円////㎡㎡㎡㎡    15,36615,36615,36615,366 円円円円////㎡㎡㎡㎡    

００００千円千円千円千円    87,98187,98187,98187,981 千千千千円円円円    521,200521,200521,200521,200 千円千円千円千円    109,146109,146109,146109,146 千円千円千円千円    709,520709,520709,520709,520 千円千円千円千円    

    

００００千円千円千円千円    

    

想想想想定定定定するするするする    

取得取得取得取得価価価価格格格格    

((((土土土土地地地地のみのみのみのみ))))    

    分庁方式分庁方式分庁方式分庁方式                

※※※※目的外目的外目的外目的外によりによりによりにより

補助金返還補助金返還補助金返還補助金返還のののの

可能性有可能性有可能性有可能性有    

                                                                                                                                            

    

    

【【【【評価軸評価軸評価軸評価軸】】】】：：：：経経経経    済済済済    性性性性    

①①①①    事業事業事業事業におけるにおけるにおけるにおける財源計画財源計画財源計画財源計画（（（（建設建設建設建設コストコストコストコスト「「「「基礎基礎基礎基礎・・・・造成工事等造成工事等造成工事等造成工事等」」」」のののの財政財政財政財政へへへへ

のののの負担度負担度負担度負担度））））        

    

    

【【【【敷地敷地敷地敷地面積面積面積面積：：：：現庁舎以現庁舎以現庁舎以現庁舎以外外外外はははは、「、「、「、「22220,0000,0000,0000,000 ㎡㎡㎡㎡((((公用車公用車公用車公用車・・・・職員駐車場含職員駐車場含職員駐車場含職員駐車場含))))」」」」とととと想想想想定定定定したしたしたした場合場合場合場合】】】】    

項項項項    目目目目    現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地    

文化文化文化文化ゾゾゾゾ－－－－ンンンン    

敷地敷地敷地敷地    

ＪＲＪＲＪＲＪＲ駅東駅東駅東駅東    

付近付近付近付近    

旧野外活動旧野外活動旧野外活動旧野外活動

ＣＣＣＣ付近付近付近付近    

村井町交差村井町交差村井町交差村井町交差

点北側付近点北側付近点北側付近点北側付近    

下水道事務下水道事務下水道事務下水道事務

所所所所用用用用地地地地    

60,00060,00060,00060,000 千円千円千円千円    無無無無    80,00080,00080,00080,000 千円千円千円千円    98,00098,00098,00098,000 千円千円千円千円    無無無無    62,40062,40062,40062,400 千円千円千円千円    

基基基基礎礎礎礎・・・・造造造造成成成成

工工工工事等事等事等事等    

杭基礎工杭基礎工杭基礎工杭基礎工のみのみのみのみ    ――――    

調整池工調整池工調整池工調整池工    

杭基礎工杭基礎工杭基礎工杭基礎工    

盛土工盛土工盛土工盛土工    

調整池工調整池工調整池工調整池工    

杭基礎工杭基礎工杭基礎工杭基礎工    

――――    

土砂積込運搬土砂積込運搬土砂積込運搬土砂積込運搬    

水路付替工水路付替工水路付替工水路付替工    

市道付替工市道付替工市道付替工市道付替工    

雨水渠放流工雨水渠放流工雨水渠放流工雨水渠放流工    
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４４４４    実実実実    現現現現    性性性性 

――――    １１１１    ――――    



②②②②    事業事業事業事業のののの実現性実現性実現性実現性（（（（関係法令関係法令関係法令関係法令やややや合併特例債活用等合併特例債活用等合併特例債活用等合併特例債活用等、、、、建設建設建設建設スケジュールスケジュールスケジュールスケジュールのののの実実実実

効性効性効性効性））））    

    

    

【【【【関係法関係法関係法関係法令令令令及及及及びびびび合併特例債合併特例債合併特例債合併特例債のののの活用等活用等活用等活用等】】】】    

項項項項    目目目目    現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地現庁舎敷地    

文化文化文化文化ゾゾゾゾ－－－－ンンンン    

敷地敷地敷地敷地    

ＪＲＪＲＪＲＪＲ駅東駅東駅東駅東    

付近付近付近付近    

旧野外活動旧野外活動旧野外活動旧野外活動

ＣＣＣＣ付近付近付近付近    

村井町交差村井町交差村井町交差村井町交差

点北側付近点北側付近点北側付近点北側付近    

下水道事務下水道事務下水道事務下水道事務

所所所所用地用地用地用地    

無無無無    無無無無    

有有有有    

((((第第第第 1111 種住居種住居種住居種住居

地域地域地域地域))))    

有有有有    

((((市街化調整市街化調整市街化調整市街化調整

区域区域区域区域))))    

無無無無    

有有有有    

((((市街化調整市街化調整市街化調整市街化調整

区域区域区域区域))))    

都市計画法都市計画法都市計画法都市計画法

用用用用途途途途地域地域地域地域のののの

変更手続期間変更手続期間変更手続期間変更手続期間    
――――    

    

――――    

    

2222 年年年年 6666 ヶヶヶヶ月月月月

～～～～３３３３年年年年    

２２２２年年年年 6666 ヶヶヶヶ月月月月

～～～～３３３３年年年年    

――――    

    

2222 年年年年 6666 ヶヶヶヶ月月月月

～～～～3333 年年年年    

合併特例合併特例合併特例合併特例

債債債債のののの活用活用活用活用    

○○○○    

○○○○    

((((現庁舎現庁舎現庁舎現庁舎のののの    

解体不可解体不可解体不可解体不可))))    

○○○○    

((((現庁舎現庁舎現庁舎現庁舎のののの    

解体不可解体不可解体不可解体不可))))    

○○○○    

((((現庁舎現庁舎現庁舎現庁舎のののの    

解体不可解体不可解体不可解体不可))))    

○○○○    

((((現庁舎現庁舎現庁舎現庁舎のののの    

解体不可解体不可解体不可解体不可))))    

○○○○    

((((現庁舎現庁舎現庁舎現庁舎のののの    

解体不可解体不可解体不可解体不可))))    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

――――    ２２２２    ――――    


